INVESTIEREN SIE IN IHRE ZUKUNFT
Seniorenresidenz und Pflegeimmobilie Sonnenwald

- SONNENWALD

Exklusives Wohnen im Alter
mitten im Herzen der Natur von Kriescht

Renditestarke Kapitalanlage mit 25-jahrigem Mietvertrag
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Auf rund 55.000 m2 entsteht zurzeit eine moderne
Seniorenresidenz mit 125 Pflegeplatzen, 250m2 grol3er
Restaurantflache mit groRztigiger Terrasse, separates
Wirtschaftsgebaude sowie Wohnungen fur betreutes
Wohnen. Der Standort liegt knapp 30 Kilometer hinter der
deutsch-polnischen Grenze. Hier entstehen 8
lichtdurchflutete Bungalows a 100 m2 (mit Garage), 27
Barrierefreie Wohnungen in den Grofden 65 m2 bis 125 m2
fur Betreutes Wohnen (mit Balkon oder eigener Terrasse
mit Garten), 12 Appartements a 35 m2 fir Tagespflege
sowie 125 grof3zligig geschnittene (32m2) und hochwertig
ausgestattete Appartements fur deutsche Senioren, die
eine umfassende Betreuung fur vergleichsweise geringe
Kosten wunschen.

fadiin

In traumhafter Lage, umgeben von einer wunderschonen Landschaft, auf 55.000 m2 entsteht
die neue Seniorenresidenz in dem polnischen Kriescht. Rund 30 km von der deutsch-
polnischen Grenze entfernt sollen deutsche Senioren in der Modernen Seniorenresidenz mitten
in der Natur zur Ruhe kommen und sich erholen.

Rund um das Gebiude befindet sich eine herrliche Landschaft mit einem See und einem Fluss, die
zum Angeln einladen. Das riesige Naturschutzgebiet bietet mit vielen Wanderwegen ein
groBartiges Gebiet fiir lange Spaziergange. AuBerdem soll unmittelbar neben der Residenz eine

weitliufige Parkanlage entstehen.



Neben lichtdurchfluteten Bungalows (100 m2), 3 (125m2) und 3 (90m2) sowie 2 (65m2)
Zimmerappartements— und Einzelappartements (35m2) bietet die Residenz auch ein
Rehazentrum mit regelmdBigen Therapien an. So konnen die Bewohner zum Beispiel
Krankengymnastik und Ergotherapie in Anspruch nehmen. Auch Wellness, Kosmetik und Pflege
kommt nicht zu kurz. Die Residenz bietet Riume fiir Massage, FuBBpflege, Manikiire und
Haarpflege an. AuBerdem wird in dem hauseigenen Schwimmbad Wassergymnastik angeboten. Fiir
Bewohner, die gerne Biicher lesen, entsteht eine interne Bibliothek. Bewohner mit einem griinen
Daumen finden ihr Gliick in den eigen kleinen Girten, die Plitze zum Bepflanzen und
Bewirtschaften dienen. Das Wohnen ist selbstverstindlich ein wichtiger Teil der Residenz. 125
helle und moderne Appartements bieten mit einer hochwertigen Ausstattung ein Zuhause zum
Wohlfiihlen. Alle Einzelappartements in den GréBen 32 m2 verfiigen iiber ein eigenes
Badezimmer, Die 8 Bungalows inkl. Garage werden auf Grundstiicken in den GréBen 600 bis
650 m2 gebaut. 2 und 3 Zimmer Appartements werden in GréBen 65 bis 90 m2 angeboten.
Desweitern bietet die Residenz 12 Appartements mit der Tagespflege (Ambulante Pflege). Die
Residenz soll alle Sinne der Bewohner ansprechen. Durch die ruhige und erholsame Umgebung
und das gute Preis-Leistungsverhiltnis bietet die Residenz eine hohe Lebensqualitit zum
Wohlfiihlen. Somit hat man sich zum Motto gemacht, dem Leben nicht nur Jahre, sondern den
Jahren Leben zu geben.

Der Geschiiftsbetrieb der Pflegeeinrichtung erfolgt in Eigenregie, und wir nutzen die im
Nachbarland Polen im Vergleich zu Deutschland niedrigeren Kosten, um den Senioren einen
hohen Standard und eine fiirsorgliche Betreuung bieten zu kénnen.

Es ist von einer stark zunehmenden Nachfrage nach stationdrer Pflege auszugehen, und wir laden
die Anleger der Vermégensanlage — Seniorenresidenz Sonnenwald - ein, von den erwarteten
demografischen Entwicklungen sowie der Konjunktur unabhéngigen und den Standortvorteilen
einer modernen Seniorenresidenz in Polen zu profitieren.



Die Pflegeappartements werden gemil} den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
aufgeteilt. In Grundbuch des Amtsgerichts
Sulecin erhiilt jedes Appartement

ein separates Grundbuchblatt. Im Fall

eines Wiederverkaufs ist weder die Zustimmung
der Miteigentiimer, noch die des Betreibers,
erforderlich. Das jeweils erworbene
Appartement kann jederzeit frei veriauBert oder

vererbt werden...

Investoren erwerben in Zeiten unsicherer Kapitalmdérkte
qualitativ hochwertlg.e Sachwertanlagen und glelchze:t.l%
eine Sorglos—Immobilie. Der Generalmieter kimmert sic
allein um Vermletunﬁg, Abrechnung, Unterhalt und
ei

Schonheitsreparaturen.

Seniorenimmobilien - ein Wachstumsmarkt

Der Markt - Ihre Sicherheit



Pflegebediirftige nach Altersgruppen
(Anzahl pflegebediirftiger Personen fiir die Jahre 1999, 2013 und 2030%)
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* Annahme fiir 2030: konstante alters- und geschlechtsspezifische Pflegequote des Jahres 2013;
Bevilkerungsentwicklung gemas Variante 2 der 13. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung

Die Bevélkerung in Deutschland wird immer élter

Bereits heute leben in Deutschland gut 15 Millionen Senioren, die élter als 65 Jahre
sind. Im Jahre 201 7 wird es nach Schdtzungen des Statistischen Bundesamts

bereits 17,5 Millionen sein. Noch dramatischer wird diese Entwicklung, wenn man
die Senioren betrachtet, die 80 Jahre und dlter sind, also potentiell pflegebediirftig
werden. Im Jahre 2014 wird es gut 4 Millionen, also rund % der iiber 65-Jdhrigen
sein. Laut Statistik sind iiber 21 % dieser Altersgruppe als stationér pflegebediirftig

einzustufen.

Weitere Griinde fiir die Zunahme der
Pflegebediirftigkeit sind:

- Dementielle Stérungen, die die
selbstindige

Lebensfithrung unméglich machen

- Verdnderungen in den Haushalts- und
Familienstrukturen und einer
zunehmenden

Erwerbstdtigkeit der Frauen, die zu einer
Verringerung der héauslichen Pflege
fiihren

- Einfithrung des DRG-Systems fiihrt
dazu,

dass weitere Pflegeplitze bendétigt
werden,

da die Krankenhduser ihre Patienten
friiher entlassen.

Entwicklung Pflegebediirftigkeit in Deutschland
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Quelle: Statistische Amter des Sundes und der Linder



Investitionsbedarf
steigt

Es besteht langfristig ein beachtliches Wachstumspotential
am Pflegemarkt. Allein die Erstellung dringend bendétigter
Wohnformen fiir éltere Menschen erfordert in den nichsten
20 Jahren Investitionen in Hohe von rund 25 Milliarden
Euro,

die im Wesentlichen nur noch von privaten Investoren
erbracht

werden kénnen. Der Markt fiir Seniorenimmobilien ist ein
Bereich,

der einerseits konjunkturunabhéngig ist, andererseits tiber
Jahrzehnte

hinaus ein echtes Wachstum generieren kann.

Sie investieren in diesen konjunkturunabhingigen
Wachstumsmarkt!d ) 58

Langfristige Ertragssicherheit

Sie investieren als Investor ausschlieBlich in Sozialimmobilien, die vom Gesetzgeber
als forderungswiirdig eingestuft sind und sich iiber den Pflegesatz refinanzieren.
Deshalb bietet Ihnen die Anlage

- kontinuierliche, monatliche Einkiinfte

- automatische Erhéhung der Miete bei
Inflation

- Anlagesicherheit durch langfristige
Pachten eines einzigen Generalmieters,
die tiber offentlich geregelte Bewohnerentgelte
refinanziert werden

- Stabiler Wertzuwachs aus einer professionell
gemanagten Immobilie

— Sachwert - Sicherheit in Zeiten der
Wahrungskrisen

- historisch giinstige Zinsen bei einer
Finanzierung grundbuchamtliche
Absicherung
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Starke Griinde fiir eine Investition mit Weitblick in

die Seniorenresidenz Sonnenwald.




1. 25-Jahres—-Mietvertrag mit einem leistungsstarken Generalmieter
- Mieter tiibernimmt samtliche Unterhalts— und Wartungskosten
- Hohe, stabile Miete mit eingebautem Inflationsschutz durch Indexierung
- Sorglos—-Immobilie: Mieter iibernimmt Verwaltung, Unterhalt und Pflege
- Kein Leerstands—-Risiko einzelner Appartements durch Generalmieter
- Hohe Sicherheit durch staatliche Refinanzierung der Mieten

2. Weitestgehend steuerfreie Mieteinnahmen
- Steuerliche Abschreibungen mit Mieteinkiinften aufrechenbar
- VerduBerungsgewinne nach 10 Jahren steuerfrei
- Abgeltungsteuerfrei
- Stabile Netto—Mietrendite
- Sonder-Abschreibung 10 Jahre auf Einrichtung und AuBenanlagen

4. Renditestarke Kapitalanlage
- Investition in einen der stirksten Wachstumsmirkte Deutschlands
- Wertsteigerungspotential durch Sachwert-Anlage
- ortstibliche Vergleichspreise - jedoch incl. kompletter Innenausstattung und Moblierung
- Investition in eine hochwertige moderne Immobilie in sehr guter Lage
- erstklassige Lage 30 Km hinter der Deutsch—-Polnischen Grenze

4. Seniorenimmobilien—Investition in den Mega-Markt der Zukunft
- Unabhéngigkeit von konjunkturellen Schwankungen
- Enormes Wachstumspotential durch demografische Entwicklung
- Langfristig stabiles Ertragspotential
- Bis zu 40% héhere Pachtertrige als bei vermieteten Eigentumswohnungen

4. Immobilienanlage = Sachwert = Inflationsschutz
- Effektiver Schutz vor Eurokrise und Geldentwer tung
- Sicherheit durch Sachanlage in Immobilien
- Finanzierung mit Fremdmitteln — Verringerung der Riickzahlung durch Inflation

6. Giinstize Finanzi E urch historisch niedrizes Zinsni
- Finanzierung bis 85% des Kaufpreises méglich (Bonitét vorausgesetzt)
- Entschuldung

Der besondere Anreiz fur Investoren besteht
in der Kombination von langfristig
indexiertem Mietvertrag und stabiler
Sachwert-Anlage




7. Qualitativ hoct ive | .
- gutachterliche Qualititskontrolle wihrend der Bauzeit
- Schlussabnahme durch einen Bau-Sachverstindigen
- Hohe Bau- und Ausstattungsqualitit
- komplette Einrichtung bereits im Kaufpreis enthalten

8. Projektsicherheit durch erfahrene Partner
- Uber 38 Jahre Projekterfahrung des Bautréigers

- notarieller Festpreis
- Fertigstellungssicherheit durch bonititsstarkes Unternehmen

4. Direktinvestment

- Teileigentum mit Grundbucheintrag jederzeit vererbbar und iibertragbar
- Bevorzugtes Belegungsrecht fiir den Investor und seine Angehérigen

Resumée:

- einmalige Kombination aus einer Direktinvestition in den Wachstumsmarkt der
Zukunft

— Nutzen Sie die Pflegeimmobilie fiir Ihre Altersvorsorge oder zum
Vermégensaufbau.

Die Alternative zu Anlagen in Rentenversicherung,Fonds und anderen
Niedrigzinsanlagen.
— Stabile und langfristige Ertrdge bei gleichzeitiger Sicherheit und Flexibilitat.

Anstieg der Pflegebediirftigen

—Pflegebedirftige insgesamt =—in Heimenversorgt

Anzahl in Mill.
(=] = %] [¥] i oY (W3]

1590 2010 2030 2050 2070

Jahre




Griinde fiir eine Investition In
eine Immobilie

Die Sicherheit von Geldanlagen rund um den Globus ist fraglich geworden. Die Renditen vermeintlich
sicherer Kapitalanlagen oder Staatsanleihen sinken.

In der heutigen Zeit der Finanz- und Wahrungskrisen, in der die Vermogenssicherung und das Setzen
auf echte Werte mehr denn je zihlen, ist die inflationsgeschiitzte und krisenfeste Immobilie einer der
wesentlichen Grundpfeiler einer sinnvollen Kapitalanlage.

Die Immobilie ist fiir die meisten Deutschen nach wie vor die eigentlich beliebteste Form der Altersvorsorge.

Folglich riicken Themen wie Vermégenssicherung und Inflationsschutz in den Fokus.

—-Noch sind die Kaufpreise fiir hochwertig hergestellte = —Der polnische Immobilienmarkt ist im internationalen
neue Immobilien vergleichsweise giinstig. Vergleich noch unterbewertet.

-Eine Immobilie stellt eine sichere Kapitalanlage dar, -Die Kreditzinsen sind historisch giinstig, der Mietertrag
weil ein Dach iiber dem Kopf ein menschliches und die steuerliche Forderung dieser Inmobilienform
Grundbediirfnis ist. In der Vergangenheit haben fiihren auBerdem dazu, dass der zu zahlende
Immobilien immer eine hervorragende Wertsteigerung  Eigenaufwand des Investors gering ausfallt.

und Rendite erzielt, im Langzeitvergleich Die schleichende Geldentwertung reduziert auch

sind Immobilien sogar die bessere Anlageform als die spétere Schuldentilgung.

Aktien gewesen.
—Ein Investment in Immobilien ist eine sichere Anlage

-Die Immobilie als Investition erfihrt gerade durch in Sachwerte. Hierdurch wird in einen realen

die aktuelle Wahrungskrise einen wahren Boom. Wert investiert, der fiir jeden greifbar ist. Dieser ist
nicht wie andere Anlageformen den Inflations- und

-Anleger legen aktuell mehr Wert auf die Sicherheit Wihrungsrisiken ausgesetzt.

der Anlage, spekulative Anlageformen werden

aktuell kaum nachgefragt. Hinzu kommt der zu

erwartende deutliche Anstieg der Inflationsrate, der

einer Sachwertanlage natiirlich zu Gute kommt.

Diese erhéhte Nachfrage kann und wird dazu

fithren, dass das Angebot am Markt knapper und

damit teurer wird.

Resumée
Die Euro-Krise zeigt, Papiergeld ist fliichtig,
Sachwerte bleiben!




Sachwerte, Inflationsschutz und
Wertzuwachs

Inflation und Wahrungsreform

Ein groBer Feind des privaten Vermaégens ist der schleichende Verlust an Kaufkraft, die Inflation. Diesem
Kaufkraftverlust unterliegen bei der Inflation Kapitalanlagen wie Tages— und Festgeld, Lebensversicherungen,
Anleihen, Bausparvertrdge und sonstige liquide Anlagen. Demgegeniiber sind die Immobilien und andere
Sachwertanlagen Gewinner beim Inflationsszenario. Die Angst vor Inflation steigt in Deutschland. In der
Presse kursieren die Worte ,,Staatspleite® und ,,Hyper-Inflation®. Nach den jiingsten negativen Beispielen in
Griechenland und Zypern fiirchten auch in Deutschland viele Menschen um die Entwertung oder Verlust Ihres
gesparten Vermadgens.

Steuern

Die Abgabenlast in Deutschland wird in den nichsten Jahren aufgrund der Staatsdefizite weiter steigen. Damit
zdhlen Steuern und Sozialabgaben zu den weiteren, negativ beeinflussten Faktoren auf das private
Geldvermégen der Deutschen. Die Anlageform einer Sachwertimmobilie bietet dem Kapitalanleger eine der
wenigen Moglichkeiten, seine private Einkommenssteuer in sein Privatvermogen zuriick zu fiithren. Die
besonderen Vorteile bei der privaten Immobilienanlage liegen in der kontinuierlichen Gebadudeabschreibung,
als auch in der Sonderabschreibung auf Inventar und AuBenanlagen, die bei diesem Objekt gewdhrt wird.

Finanzkrise

Die Immobilie hat sich iiber viele Jahrzehnte als wertstabile und sichere Kapitalanlage erwiesen. Die
Finanzkrise verunsichert nicht nur deutsche Anleger, sondern auch Besitzer von Geldvermdgen. In Zeiten von
Inflation und turbulenten Kapitalmérkten empfiehlt sich eine sichere Investition in Sachwerte. Der Vorteil liegt
darin, dass Anleger von den langfristigen kontinuierlichen Mieteinnahmen und den zu erwartenden
Wertsteigerungen profitieren.

Pflegeimmobilien schiitzen Sie vor Kaufkraftverlust durch Inflation -
mit automatischer Mietsteigerung!

1960 1865 1870 1975 a8 1945 1950 1954 000 4005 2009

Was die Inflation von € 100,- librig |dsst - nur € 25,- nach 50 Jahren!

IRt M L e e R Sl B
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Kriescht ( Krzeszyce) - die Lage und der Ort

Grenznaher Standort in Polen

- Standort rund 50 km von Frankfurt an der Oder
und rund 120 km von Berlin entfernt

= Rund 30 km hinter der deutsch-polnischen
Grenze bei Kiistrin gelegen

- Ndchstgelegener Fernbahnhof in 34 Kilometer
Entfernung mit nahezu stiindlicher

N

i

Bahnverbindung nach Berlin.
- Auf einem fast 55000 m2 groBen Grundstiick
entsteht eine Seniorenresidenz die im Preis—

/)
L

Leistungsverhiiltnis ihres gleichen sucht. \ =7 ) &Q
Die Seniorenresidenz wird den Bewohnern durch ' J\\T t’
ihre Lage und das gemaBigte Klima eine hohe )\ \\—/
Lebensqualitit bieten.Das von weiten Waldflachen \

umgebene Grundstiick befindet sich zwischen

=
7

einem offentlichen Gemeindeweg und der
Postomia, einem Zufluss zur Warthe. Es ist
vorgesehen, auf dem Grundstiick einen : =

2
Erholungspark mit Parkplitzen, einen \g_g’
Demenzgarten und Wege mit Briicken entlang der Sy
-

Postomia und driiber anzulegen, so dass die
Bewohner in einer schéon gestalteten weitldufigen
Parkanlage Spazierginge unternehmen, sich
erholen und im Freien aufhalten kénnen, selbst
wenn sie nur noch eingeschrinkt mobil sind.

Fiir die aktiveren Bewohner finden sich direkt auf dem Grundstiick ein kleiner See und ein wunderschéner
Fluss, die zum Angeln einladen. Das Angeln selbst kann sowohl zur seelischen als auch korperlichen
Genesung beitragen. Des weiteren sind auf dem Grundstiick Minigéarten vorgesehen, die die Bewohner selbst
bepflanzen und bewirtschaften konnen.

Das Grundstiick wird zudem (iber ca. 25 AuBenstellplitze fiir PKW sowie tiber 2 Stellplitze fiir Busse
verfiigen. Das Grundstiick ist vollstindig umzdunt und wird mit einer AuBBenbeleuchtung und einer
Notfallbeleuchtung ausgestattet sein.

EIN UMFELD MIT HOHEM ERHOLUNGSWERT

Vor allem wegen der weitreichenden Waldfliachen und des Naturschutzgebietes und Landschaftssparks ist die
Region Kriescht ein beliebtes Erholungsgebiet. Im Ort sind Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf,
Cafes und ein Restaurant vorhanden. Das nahegelegene Gorzow Wielkopolski lddt zu Besichtigungen
beispielsweise der historischen Altstadt, der gotischen Marienkathedrale, Kirchen und Museen ein. Die dortige
Uferpromenade an der Warthe mit zahlreichen Geschdften ist zum Aushdngeschild von Gorzow Wielkopolski
geworden. Ein Theater, Musikfestivals, zahlreiche Restaurants und Cafes sowie ein Sport— und
Erholungszentrum gehéren ebenfalls zum Angebot der Stadt.

Fazit:

Moderne Pflegeeinrichtungen, die ihren Bewohnern ein selbstbestimmtes und aktives Leben erméglichen,
werden in Zukunft immer gefragter sein.

Die Investition in unsere Residenz ist somit nicht nur eine solide Kapitalanlage - sondern zeigt auch soziales
und gesellschaftliches Engagement.

1



Das Projekt
A0 Kilometer von Frankfurt an der Oder und rund 120 Kilometer von Berlin entfernt befindet
sich hinterder deutsch-polnischen Grenze bei Kiistrin die Seniorenresidenz Sonnenwald.
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Sieben gute Griinde fiir Polen

e Geringe Lohn- und Betriebskosten

e Geringe Unterhaltskosten

e Dadurch kann ein Pflegeschliissel
1:3 gewibhrleistet werden (1 Pflegekraft
auf 3 Bewohner)

e Steuerbefreiung auf Grundsteuer in
Polen fiir 10 Jahre

e Polen gehort zu den Top 10 Landern
fiir Immobilieninvestitionen

e Kriescht liegt nur 30 Km von der deutschpolnischen
Grenze entfernt

e Dadurch das die Gemeinde von vielen
Wildern umgeben ist, herrscht in dieser
Gegend eine saubere Luft.
Die hier entstehenden Harzdimpfe aus
den Biumen haben sehr reinigende
Eigenschaften, welches eine sehr gute
Luftqualitat mit sich bringt.

. Untersuchungen haben
ergeben, dass in einigen Teilen der noch
jungen Wailder die Luft eine héhere Sterilheit
(Sauberkeit) aufweist, als in einem
Operationssaal.
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CHARAKTERISTIK DES UMWELTSTANDES IN
DER GEMEINDE KRIESCHT

Dezember, 2015

Anlage Nr. 1

Zum Programm des Umweltschutzes fur die Gemeinde Kriescht fur die Jahre 2016-2017
Mit der Perspektive fur die Jahre 2018-2020

Auftraggeber:
Bldrgermeister der Gemeinde Kriescht

Ausfihrender:
mgr Krystyna Dziewiattowska-Gintowt
mgr inz. Halina Bytow




2. Charakteristik der Gemeinde

2.1. Grunddaten zur Gemeinde

Die Gemeinde Kriescht ist eine der 5 Gemeinden des Kreises Zielenzig im Lebuser Bezirk. Sie
liegt im Nordteil, im Bereich des breiten FulRtals der Warthe. Kriescht befindet sich ca. 33 km
entfernt von Landsberg an der Warthe und ca. 100 km von Grinberg — den 2
Hauptverwaltungszentren des Bezirks. Nach Berlin sind es 100 km und zum Grenzibergang in
Kistrin 30 km. In der Entfernung von ca. 50 km befinden sich die Grenzlibergange in
Dammvorstadt und in Schwetig (Autobahn A2/ A12). In der Nachbarschaft liegen die
Gemeinden: DUhringshof, Dechsel, Kdnigswalde, Zielenzig, Drossen, Schlesien, Vietz.Der
grofdte Ort ist Kriescht, wo sich die Sitze der Gemeindeverwaltung und die Grundobjekte des
Schulwesens, des Gesundheitswesens, des Handels, der Gastronomie und der Produktion
vorfinden. Die Gemeinde ist mit einem Strallennetz versehen, welches glnstige
Verkehrsbedingungen ermaoglicht.Hauptstrecken sind die Landstrasse Nr. 22: Landsberg an der
Warthe — Kustrin und die zweite Strecke Nr. 131 Kriescht — Déllensradung.Zusatzlich verlaufen
durch die Gemeinde auch die Strecken Nr. 134: Mauskow — Drossen — Reppen und Nr. 138
Mauskow — Zielenzig — Sternberg — Juben.

Die Gemeinde hat Uberwiegend Landwirtschafts — und Forstcharakter. Im Bezug auf lhre Lage,
die bestehende Infrastruktur und die Nahe von Grenzibergangen, schafft Sie gute Bedingungen
fur Landwirtschaft, Agrarprodukte, Handel, sowie Touristik und Erholung.
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2.2. Geographische Lage

Die Gemeinde Kriescht liegt im nord-westlichen Teil des Lebuser Bezirks, im Sudteil des
Warthetals und am Rande der Schweriner Wartha Walder.

Sie grenzt an:

Von Suden Gemeinde Zielenzig
Von Stdwesten Gemeinde Drossen
Von Westen Gemeinde Sonnenburg
Von Nordwest Gemeinde Vietz

Von Norden Gemeinde Duhringshof
Von Nordosten Gemeinde Dechsel
Von Osten Gemeinde Kdnigswalde

2.3. Klimatische Bedingungen

Das Gebiet Kriescht liegt in der Klimaregion Schlesien und Gro3polen. Charakteristisch fur
diese Region ist der beherrschende Einfluss der polaren Luftmassen aus dem Atlantik, welche
weit weniger von der Kontinentalluft beeinflusst werden. Dies wirkt sich auf die Verteilung von
Temperatur und de Niederschlag im Jahr aus. Die Winter sind mild und kurz, mit einer
Durchschnittstemperatur von — 10 Grad Celsius im kaltesten Monat Januar. Die Sommer
beginnen frih, sind lang und warm. Die relativ milden klimatischen Bedingungen erlauben gute
Erholung fast das ganze Jahr Uber. Besonders attraktiv sind hierbei die letzten Monate des
Frahlings und des Sommers.
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In den letzten Jahren ist durch den Klimawandel die Herbst Jahreszeit sehr attraktiv und mild
geworden. Dieses garantiert nicht nur warmes und sonniges Wetter sondern auch viele reizvolle
Landschaften. Selbst die Winter Jahreszeit ist relativ warm und die Zahl der Tage mit
Temperaturen unter 0 Grad Celsius ist weniger als in anderen Regionen des Landes. Der Wind
weht meistens aus Westen und Nordwesten.

In der Gegend um Kriescht und in Kriescht herrschen gute klimatische Bedingungen, wobei die
Durchschnittstemperatur ca. 7,8 Grad Celsius betragt. Der Juli und der August sind mit
durchschnittlich + 17,7 Grad Celsius die warmeren Monate und der Januar dagegen mit—1,5
Grad Celsius der durchschnittlich kalteste Monat. Zusammengefasst gibt es die Temperatur
unter 0 Grad Celsius 60 Tage im Jahr und Uber 15 Grad Celsius 90 Tage im Jahr. Dadurch das
die Gemeinde von vielen Waldern umgeben ist, herrscht in dieser Gegend eine saubere Luft.
Die hier entstehenden Harzdampfe aus den Baumen haben sehr reinigende Eigenschaften,
welches eine sehr gute Luftqualitat mit sich bringt. Die aus den Baumen fallenden
Mikroelemente verbinden sich mit den biologischen Verschmutzungen, indem das Waldvlies
bereichert wird. Untersuchungen haben ergeben, dass in einigen Teilen der noch jungen Walder
die Luft eine hdhere Sterilheit (Sauberkeit) aufweist, als in einem Operationssaal.

2.4. Forstwirtschaft

In der Gemeinde Kriescht Uberwiegen die Waldgebiete welche eine Flache von 96%
ausmachen. Die Baumart Kiefer 90,2% bildet hierbei den grof3ten Teil des Waldes. Dazu
kommen noch Fichte 2,3%, schwarze Erle 3%, Eiche 1,1% und die Birke 3,4%.
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2.5. Touristik

Die Gemeinde Kriescht liegt im Gebiet der Warthemiindung welches durch die Natur und die
Landschaft sehr attraktiv ist. Dieses Gebiet ist umgeben von Naturschutzgebieten und
Landschaftsparks. Das Warthetal dessen Flussbett mit Deichen begrenzt ist, ist die Nordgrenze
der Gemeinde. In der direkten Nachbarschaft befinden sich die Flisse Postumflie® und Flief3,
wobei hier auch die Landschaft zum Tourismus und zur Erholung einladen. Dieses
Gemeindegebiet ist sehr attraktiv fur viele verschiedene Formen von Erholung und Tourismus.
Auf die Zukunft bezogen, kann man festhalten, dass der Tourismus eine erganzende Funktion
im Verhaltnis zu der sich entwickelnden Landwirtschaft haben wird.

2.6. Touristische Anreize

Fur die Erholung oder sportliche Betatigung liegt das Gemeindestadion direkt im Herzen von
Kriescht. Dazu gibt es auch noch mehrere Sportstatten in den umliegenden Dorfern. Dazu ist es
geplant in Kriescht ein Sport — und Rehabilitationszentrum zu errichten. Ein groRer Park und
dazu eine Freilichtbuhne sollen auch gebaut werden. Fir Aktivtouristen wurde im Jahr 2009 ein
Komplex von Tennisplatzen errichtet.

JAK LESNICY CHRONIA WIE FORSTER DEN WALD {Mﬂ
.\ | PIELEGNUJA LAS? SCHUTZEN UND PFLEGEN? ~ =

2.7. Naturschutz in der Nachbarschaft

In der naheren Nachbarschaft der Gemeinde findet man die Nationalparks und
Landschaftsparks vor, die im Gebiet Warthemindung liegen, welches als Naturschutzgebiet
geschutzt wird. Hier leben auch ca. 250 Gattungen von Vdgeln.
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2.8. Landschaftspark

Der Landschaftspark Warthemiinde wurde mit der Verordnung des Bezirksleiters vom
18.12.1996 gegrundet und geschutzt. Der Zweck des Schutzes ist die Erhaltung des Natur — und
landwirtschaftlichen Charakters, welcher sehr typisch flr diese Umgebung ist. Der Park hat eine
Flache von 20533 Ha. In diesem Bezug auf die hohen Naturwerke in diesem Gebiet wurde im
Jahr 2001 der Nationalpark Warthemundung gegriundet, welcher an der westlichen Grenze zur
Gemeinde Kriescht liegt.

2.9. Nationalpark

Der Nationalpark Warthemundung wurde am 01.07.2001 mit der Verordnung des Ministerrats
vom 19.06.2001 auf dem Gebiet mit einer Flache von 7955,86 Ha ( jetzt 8037,93 Ha ) errichtet.
Er umfasst die breite Herabsetzung der Mundung der Warthe in der Oder, was heute ein Mosaik
von Wassergebieten bildet. Wiesen, Weiden, Weidenpflanzen, Mulden, Damme und Kanale
liegen in diesem Muster. In der Mitte des Parks fliel3t die Warthe, welche dem Park in einen Nord
und Sudteil gliedert. Der Nationalpark Warthemundung ist eines der wertvollsten Gebiete in
Polen. Einmalige Moorgebiete, zahlreiche Wiesen und Weiden sind eine der wichtigsten
Standorte fur Wasser und Sumpfvdgel in Polen.

Der oOstliche Teil des Nationalparks Warthemundung befindet sich 1,5 km entfernt von der
Gemeinde Kriescht.
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Warum Polen?

Landeranalyse Polen — Gewerblicher
Immobilienmarkt

Kleiner Gewerbeimmobilienmarkt mit groRer
Wachstumsdynamik

Es gibt kaum ein europaisches Land, das ein so
lang anhaltendes, positives Wirtschaftswachstum
verzeichnen konnte, wie Polen. Das Land wird nicht
zu Unrecht als ,Wirtschaftswunder an der Weichsel*
bezeichnet. Polen hat im Zuge der Transformation
zur Marktwirtschaft einen gewaltigen Aufholprozess
durchlaufen und ist mit einem BIP in Hohe von US$
514,5 Mrd. (2011) mittlerweile die siebtgrofite
Volkswirtschaft der EU sowie im weltweiten
Vergleich auf Platz 23.1 Gerade in unsicheren
Zeiten an den Finanz- und Kapitalmarkten gewinnt
das wirtschaftlich und politisch stabile Land als
Investitionsstandort zunehmend an Attraktivitat. Im
Zuge des wirtschaftlichen Wandels hat sich in Polen
ein liquider, international ausgerichteter
Investmentmarkt herausgebildet. Der Wert der
Gewerbeimmobilien in Polen, die in den Handen
professioneller Immobilieninvestoren gehalten
werden, wurden seitens der Investment Property
Datenbank 2011 auf rund EUR 15,2 Mrd. geschatzt.
Polen zahlt damit zwar zu den kleineren, aber auch
zu den am schnellsten wachsenden
Gewerbeimmobilienmarkten Europas. Ziel der
vorliegenden Studie ist es, Antworten auf folgende
Fragen zu liefern: Welche strukturellen
Besonderheiten weist der Gewerbeimmobilienmarkt
auf? Wo besteht noch Wachstumspotenzial?
Welche Risiken sind ggf. zu beachten? Im
Folgenden werden zunachst die
soziookonomischen Rahmenbedingungen
beleuchtet, bevor der polnische
Gewerbeimmobilienmarkt mit seinen Teilsegmenten
Buro, Einzelhandel und Logistik im Einzelnen naher
dargestellt wird.

Quelle: Deutsche/Hypo
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Der Bedarf nach Pflegeimmobilien steigt kontinuierlich.

Das liegt insbesondere am Zuwachs der hochbetagten Menschen mit 80 und mehr Jahren. Der
erschienene Altenbericht der Sachverstandigenkommission, welcher im Auftrag der
Bundesregierung erstellt wurde, geht davon aus, dass 2020 bereits 5,1 Mio, Menschen dieser
Altersgruppe in Deutschland leben werden.

2050 sollen es 7,9 Mio. sein, was etwa 11 % der gesamtdeutschen Bevolkerung ausmacht. Mit
der Zahl der hochbetagten Menschen steigt auch die Zahl der Pflegebedurftigen durch das
zunehmende Auftreten chronischer Krankheiten. In den kommenden zehn Jahren soll die Zahl
der pflegebedurftigen Menschen von unter 2.400.000 Fallen auf ca. 3.000.000 Falle anwachsen.
In den folgenden 30 Jahren, also bis 2050, wird sich die Zahl noch einmal verdoppeln, so dass
es etwa 4.600.000 Pflegefalle allein in Deutschland gibt.

Diesem wachsendem Bedarf steht kaum ein Angebot gegenuber.

Eine Vielzahl der heute im Betrieb befindlichen Pflegeheime sind 30 Jahre oder alter. In den
nachsten 10 Jahren mussen aufgrund des steigenden Bedarfs etwa 4.300 Pflegeheime neu
errichtet werden. Dieser Bedarf ergibt sich aus etwa uber 2000 vollstandig neu zu errichtenden
Pflegeimmobilien. Somit droht ein dramatischer Notstand.

So z.B. droht der bpa (Bundesverband privater Anbieter sozialer Dienste e. V.) im Landtag vor
eklatantem Mangel an vollstationaren Pflegeplatzen.

"Bereits in maximal 4 Jahren werden Heimplatze in bislang ungeahntem Ausmal} fehlen", warnte
Stefan Kraft, Landesbeauftragter der bpa-Landesgruppe Baden-Wurttemberg, bei der
offentlichen Anhorung der Enquete-Kommission Pflege vom (24.7.2015) im Landtag. "Neben
einem Uberproportional wachsenden Bedarf an Heimplatzen aufgrund der demografischen
Entwicklung, droht paradoxerweise der grofte Platzabbau in der Geschichte des Landes."
Ursache ist die Landesheimbauverordnung, die von den Bestandseinrichtungen ab 2019
umgesetzt werden soll. Sie sieht neben dem Einzelzimmergebot eine Reihe von Anforderungen
an die Grolde und die Breite von Zimmern, Wohngruppengrolde u.a. vor, die ein erheblicher Teil
der bestehenden Einrichtungen nicht erflullen kann. Dadurch droht ein massiver Platzabbau.
Allein durch das Doppel-zimmerverbot konnten rund 17.000 Platze wegfallen. Hinzu kommen -
in erheblichem Male - weitere Platze, die aufgrund anderer Anforderungen der
Landesheimbauverordnung nicht mehr genutzt werden durfen."Wenn jetzt der Ernst der Lage
nicht erkannt wird, werden bereits in vier Jahren zig-tausende Heimplatze fehlen", so Kraft. "Wir
fordern Politik und Verwaltung eindringlich auf, ihrer gesellschaftlichen Verantwortung
nachzukommen und umgehend gegenzusteuern”, warnt er!

Wenn die Struktur der Pflegehaufigkeiten gleich bleibt, wird die Zahl der Pflegebedurftigen in
Deutschland bis zum Jahr 2030 um etwa die Halfte steigen

* Prognose fur das Jahr 2030: 1.138.000 bendtigte vollstationare Pflegeplatze in Deutschland.
Bei konstanten Pflegewahrscheinlichkeiten steigert sich die Anzahl der Pflegebedurftigen auf
knapp Uber 4 Mio. im Jahr 2050.Der Zusatzbedarf fallt regional stark unterschiedlich aus. Der
Hauptgrund hierfir ist die regional unterschiedliche demographische Entwicklung. Zudem gibt es
- regional betrachtet - stark abweichende Pflegequoten sowie Heimquoten (der Anteil der
Pflegebedurftigen, die dauerhaft in Heimen versorgt werden).

Bis 2020 werden in Deutschland zusatzlich uber 210.000 stationare Pflegeheimplatze und bis
2030 sogar uber 320.000 neue Pflegeheimplatze bendtigt. Beispielsweise muss Berlin bis 2020
seine Pflegeplatzzahl um Uber 31% (bis 2030 sogar um 47%) steigern. Die regional
abweichenden Bedarfe sind auf Unterschiede in der Bevolkerungsentwicklung sowie regionalen
Pflege- und Heimquoten zwischen den Stadten und Regionen zurtckzufuhren.
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Dies sind Ergebnisse der Pflegeheim-Marktstudie 2012 mit Bedarfsprognose der Wuest &
Partner AG und Ottenstrdoer Immobilienwirtschaft | Regionalokonomie. Aktuell erreichen die
ostlichen Bundeslander sowie das Ruhrgebiet hohe durchschnittliche Auslastungsgrade. Das
Auseinanderdriften von bundesweitem Pflegeangebot in Form von Pflegeimmobilien und
Pflegenachfrage durch immer mehr altere Menschen wird fur einen Nachfrageliberhang sorgen.
Schon im Jahr 2009/10 lag der durchschnittliche Auslastungsgrad der verfuigbaren Pflegeplatze
in Deutschland bei 86,6% und dieser steigt kontinuierlich weiter.

Somit sind Pflegeheime bei Immobilieninvestoren weiterhin wegen des demografisch bedingten
Bedarfswachstums sehr begehrt und auch von gro3em Interesse fur Investoren!

Auch in diesem Bereich, steht der Nachfrage momentan kaum Angebot gegentber.

Die Pflege-Zukunft
2003 2010 2020 2050

Zahl der Pflege-
pedqmigen 28

| in Mio. 24 24 |
21 |

| Bedarf an Pflege-
heimplétzen 11
in Mio. u a
06 g

Quelle: iw ab 2010 Schitzung
© Globus

Zusatzlich steigen die Pflegekosten deutschlandweit stetig an. Dabei kdnnen sich viele
Menschen die Zuzahlungen fur die Pflege ihrer Angehorigen nur noch gerade so eben leisten
oder riskieren dabei die finanzielle Uberschuldung. Die deutschen Pflegeheime sind nahezu
ausgelastet, wenn nicht teilweise sogar Uberlastet und auch die Qualitat der Pflege wird dort
immer wieder bemangelt. Dabei wird die Anzahl der Pflegebedurftigen in Deutschland zukunftig
weiter stark ansteigen.

Wenn Pflegebediirftige in einem Pflegeheim hier zu Lande untergebracht sind, mussen sie die
Kosten aus eigenen Mitteln bestreiten, die Uber dem Leistungsbetrag der sozialen
Pflegeversicherung liegen. Die durchschnittlichen monatlichen Heimkosten in Deutschland
betragen inklusive Investitionskosten in der:

Pflegegrad 1: Geringe Beeintrachtigung der Selbstandigkeit: 2038.14 EUR

Pflegegrad 2: Erhebliche Beeintrachtigung der Selbstandigkeit: 2311.92 EUR

Pflegegrad 3: Schwere Beeintrachtigung der Selbstandigkeit: 2798.64 EUR

Pflegegrad 4: Schwerste Beeintrachtigung der Selbstandigkeit: 3315.78 EUR

Pflegegrad 5: Schwerste Beeintrachtigung der Selbststandigkeit mit besonderen Anforderungen
an die pflegerische Versorgung: 3528.72 EUR

Aus diesen Grunden suchen immer mehr Angehorige nach bezahlbaren Alternativen.
Bezahlbar sollten sie naturlich sein und trotzdem eine qualitativ hochwertige Pflege
gewahrleisten; immerhin geht es in den meisten Fallen ja um die eigenen Eltern bzw.
Familienangehorigen.
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In unserer Seniorenresidenz sind z.B. Folgende Leistungen im Preis mit enthalten:

- Die 24-Stunden Betreuung: inklusive aller dazugehdérigen Leistungen wie Anziehen,
Waschen, Lagern oder die Pflege in der Nacht.

- Die intensivere Betreuung bei beispielsweise Demenz, Depression, Schlaganfall, MS oder
Parkinson.

- Verschiedene Freizeitangebote, beispielsweise Ausflige mit dem hauseigenen Transportbus.

- 5 Mahlzeiten am Tag, individuell nach der jeweiligen Erndhrung.

- RegelmaRige Therapien, wie beispielsweise Krankengymnastik oder Ergotherapie durch
ausgebildete Therapeuten.

- RegelmaRig stattfindende deutschsprachige Gottesdienste.

- Zimmerreinigung, Hausmeisterservice und Wascheservice.

- Internet / TV / Telefon (oft unter deutscher Festnetznummer erreichbar).

- Eigenes Besucher - Hotel

- Massagen, FuBpflege, Manikire und Haarpflege in der Residenz maglich.

Hierbei fallt insbesondere auf, dass die Therapien im Preis bereits mit enthalten sind. Der Grund
daflr liegt im polnischen Gesundheitssystem, in welchen Therapien nicht extra abgerechnet
werden, wie es beispielsweise hierzulande der Fall ist.

Die Deutsche Versicherung gilt in Polen weiter, da Sie nur eine Art Wohnungswechsel durch
fuhren. Der Rentenanspruch flr die in Deutschland gearbeiteten Jahre bleibt grundsatzlich auch
bei einem Umzug in ein anderes EU — Land weiter bestehen. Somit wird die Rente auch weiter
in gleicher Hohe ausgezahlt, wenn Sie in ein Pflegeheim nach Polen ziehen.

Die Grunde dafur, dass Pflegeheime in Polen ihre Leistungen im Vergleich zu deutschen
Seniorenheimen so glnstig anbieten kdnnen, sind volkswirtschaftlicher Natur. Im Folgenden
sollen dabei die wichtigsten Faktoren erlautert werden:

Die deutlich geringeren Lohnkosten:

Der durchschnittliche Bruttolohn fir alle Arbeitnehmer in Polen lag im Jahr 2012 bei 851 Euro im
Monat. Dieser liegt dabei mit einer Differenz von 1516 € unter dem deutschen Durchschnitt im
gleichen Jahr von 2413 €.

Zum Vergleich: eine ausgebildete Krankenschwester verdient dort durchschnittlich um die 400 €
pro Monat, in Deutschland aber mindestens 1705 Euro.

Die niedrigen Nebenkosten:
Auch die Lebenshaltungskosten sind dort noch deutlich glnstiger als in Deutschland. So kosten
dort Wasser, Strom, Internet, Telefon und Lebensmittel viel weniger als hierzulande.

Der starke Wahrungsunterschied:

Ebenfalls ein Grund, warum die Kosten fur ein Pflegeheim in Polen so viel geringer sind, ist der
im Vergleich zum Zloty sehr starke Euro. So bekommt man flir einen Euro durchschnittlich ca. 4
Zloty, was dazu fuhrt, das man in Polen fur einen Euro umgerechnet wesentlich mehr kaufen
kann als in Deutschland.

Betrachtet man allerdings unabhangig von den geringeren Kosten das Leistungsangebot
unserer Residenz in bestimmten Bereichen wie Ausstattung, Pflegeschlissel, Personal oder
Freizeitangebot, lasst sich mit Bestimmtheit feststellen, dass dies eine Uberdurchschnittliche
gute Alternative zu deutschen Heimen ist.

Gerade in Sachen Pflegequalitat sowie Kosten kdnnen Pflegeheime in Polen punkten.

Beachtet man die aktuelle Entwicklung der deutschen Nachfrage nach Platzen in
osteuropaischen Pflegeheimen, insbesondere nach Platzen in Pflegeheimen in Polen, Iasst sich
fur das kommende Jahr in diesem Zusammenhang eine eindeutige Entwicklung prognostizieren.
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Aussichten in den nachsten Jahren

So steigt die Anzahl an Internetprasenzen von Pflegeheimen in Polen, welche ihre Leistungen
speziell fur deutsche Patienten anbieten, stetig weiter an. Dazu passend werden in Polen —
insbesondere in den begehrten grenznahen Gebieten — ebenfalls neue Altenheime geplant und
errichtet..

Ebenso der Umstand, dass diese oft schon vor Fertigstellung nahezu ausgebucht sind, deutet
darauf hin, dass die Nachfrage von deutscher Seite aus auch im Jahr 2017 weiter steigen wird
und immer mehr Menschen ihre pflegebedurftigen Angehérigen in einem polnischen Pflegeheim
unterbringen werden. Eine weitaus gréRere Nachfrage an Pflegeplatzen in grenznahen
Objekten, die in nur wenigen km von Deutschland aus erreichbar sind, zeichnet sich immer mehr
ab.

Wo friher Zweckmafigkeit die Grenze des Machbaren darstellte, bestimmen heute
architektonische und planerische Aktivitaten im Sterne -Niveau - Segment. Gehobener
Pflegekomfort, erstklassige Grundstickslagen und exklusive Ausstattungen missen zu den
Standards der neuen Seniorenresidenzen gehdren. Die modernen, luxuridésen
Seniorenresidenzen bertcksichtigen heute jeden Wunsch nach Grof3e, Ambiente und
barrierefreiem Wohn — Pflege Komfort.

Diesem Trend folgen auch die Standorte neuer Seniorenresidenzen. War es friher ublich, diese
gehobenen Immobilien fur die goldene Zeit des Lebens nur in Stadtrandlagen zu bauen, sind
inzwischen alle auch sonst begehrten Residenzen mit Traum-Grundstucks-Lagen zum Wohl der
Anleger noch eine Ausnahme, jedoch in Zukunft fir die Anleger und Bewohner das sichere
Fundament einer noch qualitativ hdheren Pflegesituation und gleichzeitiger
konjunkturunabhangiger Kapitalanlagensicherheit.

Die Seniorenresidenz Sonnenwald wird den Bewohnern durch ihre Lage und das gemaRigte
Klima eine hohe Lebensqualitat bieten.

Das von weiten Waldflachen umgebene Grundstlck befindet sich zwischen einem 6ffentlichen
Gemeindeweg und der Postomia, einem Zufluss zur Warthe. Es ist vorgesehen, auf dem
Grundstuck einen Erholungspark mit Parkplatzen, einen Demenzgarten und Wege mit Briicken
entlang der Postomia und dartber anzulegen, so dass die Bewohner in einer schon gestalteten
weitlaufigen Parkanlage Spaziergéange unternehmen, sich erholen und im Freien aufhalten
konnen, selbst wenn sie nur noch eingeschrankt mobil sind.

Far die aktiveren Bewohner finden sich direkt auf dem Grundstuck ein kleiner See und ein
wunderschoner Fluss, die zum Angeln einladen. Das Angeln selbst kann sowohl zur seelischen
als auch koérperlichen Genesung beitragen. Des Weiteren sind auf dem Grundsttick Minigarten
vorgesehen, die die Bewohner selbst bepflanzen und bewirtschaften kdnnen.

Das Grundstuck wird zudem Uber ca. 25 AuRRenstellplatze fir PKW sowie uUber 2 Stellplatze fur
Busse verflgen. Das Grundstuck ist vollstandig umzaunt und wird mit einer Aul3enbeleuchtung
und einer Notfallbeleuchtung ausgestattet sein.




EIN UMFELD MIT HOHEM ERHOLUNGSWERT

Vor allem wegen der weitreichenden Waldflachen und des Naturschutzgebietes und
Landschaftssparks ist die Region Kriescht ein beliebtes Erholungsgebiet. Im Ort sind
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Cafés und ein Restaurant vorhanden. Das
nahegelegene Gorzow Wielkopolski ladt zu Besichtigungen beispielsweise der historischen
Altstadt, der gotischen Marienkathedrale, Kirchen und Museen ein. Die dortige Uferpromenade
an der Warthe mit zahlreichen Geschéften ist zum Aushangeschild von Gorzow Wielkopolski
geworden. Ein Theater, Musikfestivals, zahlreiche Restaurants und Cafés sowie ein Sport- und
Erholungszentrum gehoéren ebenfalls zum Angebot der Stadt.

Bei der Qualitat der Pflege in polnischen Seniorenheimen sowie auch bei der Ausstattung und
den Raumlichkeiten der Altenheime sollte man nicht vergessen, dass diese fast alle speziell
deutsche Patienten als Zielgruppe haben. So ist dort alles auf pflegebedurftige Deutsche
ausgerichtet. Angefangen von deutschsprachigem Personal geht dies sogar soweit, dass einige
Pflegeheime ihre komplette Einrichtung — von Tassen bis zu Betten und Schranken — aus
Deutschland haben importieren lassen.




Die Qualifikation der Pflegekrafte in den Pflegeheimen:
Qualifizierte und fursorgliche Pflegerinnen in polnischen Pflegeheimen

Die Pflegekrafte in Pflegeheimen in Polen sind ausgebildete sowie vom polnischen Staat
anerkannte Krankenschwestern und Krankenpfleger.

Aber was zeichnet in der konkreten Situation aus der Sicht der pflegebedurftigen Menschen eine
.bessere” alltdgliche Grundpflege aus? Kommt es dabei darauf an, welche Handgriffe effizienter
sind oder wie man einen Patienten in moglichst kurzer Zeit griindlich wascht? Oder ist es fur die
Pflegebedurftigen eigentlich viel wichtiger, dass man sich genlgend Zeit fur sie nimmt, sich fur
sie interessiert und eine personliche Beziehung aufbaut?

Hierbei spielt der Personalschlissel des Pflegeheims eine sehr wichtige Rolle. Dieser ist dabei
oft in einem Pflegeheim in Polen geringer als in einem deutschen Seniorenheim.

Der Personalschlussel:

Der Personalschlussel bei Pflegeheimen wirkt sich entscheidend auf die Qualitat der Pflege dort
aus. Umso kleiner dieser ist, umso mehr Zeit haben die Pflegekrafte fur die Pflege und
besonders den individuellen Umgang mit den Patienten. So bestimmt dieser entscheidend, ob
die Pflegekrafte ,im Akkord“ die Patienten nacheinander schnell anziehen und waschen mussen
oder ob sie sich dabei Zeit lassen und auf die individuellen Bedtirfnisse des Patienten eingehen
sowie sich mit diesem dabei beispielsweise unterhalten konnen.

Auch, wenn dieser in deutschen Pflegeheimen teilweise gesetzlich vorgegeben ist, so sieht die
Realitat dabei nicht selten etwas anders aus: Es kann dabei durchaus vorkommen, dass sich
eine Pflegekraft um 8-10 Patienten kimmern muss.

Im Gegensatz dazu ist der Personalschlussel bei Pflegeheimen in Polen oft wesentlich besser
aufgestellt. Das dabei eine Pflegekraft auf 3 - 4 deutsche Patienten kommt ist nicht untblich.
Berucksichtigt man dabei die Lohnkosten des Landes, ist dieser geringe Personalschlussel
durchaus nachvollziehbar:

Allein von dem Geld, was ein Pflegeheim dort durch einen Patienten bekommt (gehen wir von
1400€ fur ein Einzelzimmer aus) kann es theoretisch 2-3 Krankenschwestern
(Durchschnittsverdienst liegt hier bei rund 400 € im Monat) einstellen, welche sich bei einem
Schlissel von 1:4 schon wieder um 8 — 12 neue Pflegebedirftige intensiv kimmern kdénnen.
Ein deutsches Pflegeheim hat dazu im Vergleich schon Glick, wenn es theoretisch von dem
Geld flr einen Patienten (angenommen 2000 — 3000 Euro) eine Krankenschwester neu
einstellen kann.

- .' b ‘__ :
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» Behindertengerecht

* Terrasse/Balkon

* Restaurant

* Schwimmbad

» Wellnessbereich mit Sauna

» Gartenanlage/Demenzgarten
* Bibliothek

* Gemeinschaftsraum

» Kapelle

» Fernseherraum

* W-LAN im ganzen Haus/Deutsches TV
» Minigolfanlage

* Anglerteich

* Internetkurse

» Krankengymnastik

» Wascheservice

* Allgemeinmediziner

» Theater fur Auffihrungen

» Massage, Friseur, FuRpflege
* Hausmeisterservice




Die Pflegekosten steigen deutschlandweit stetig an. Dabei kdnnen sich viele Menschen die
Zuzahlungen fir die Pflege ihrer Angehorigen nur noch gerade so eben leisten oder riskieren
dabei die finanzielle Uberschuldung. Die deutschen Pflegeheime sind nahezu ausgelastet, wenn
nicht teilweise sogar Uberlastet und auch die Qualitat der Pflege wird dort immer wieder
bemangelt. Dabei wird die Anzahl der Pflegebedurftigen in Deutschland zukinftig weiter stark
ansteigen.

Aus diesen Grunden suchen immer mehr Angehorige nach Alternativen: Gunstig sollten sie
nattrlich sein und trotzdem eine qualitativ hochwertige Pflege gewahrleisten — immerhin geht es
in den meisten Fallen ja um die eigenen Eltern bzw. Familienangehorigen.

Oft sind dabei folgende Leistungen im Preis mit enthalten:
* Die 24-Stunden Betreuung: inklusive aller dazugehdrigen Leistungen wie anziehen,

waschen, lagern oder die Pflege in der Nacht.

* Die intensivere Betreuung bei beispielsweise Demenz, Depression, Schlaganfall, MS oder
Parkinson.

* Verschiedene Freizeitangebote, beispielsweise Ausflige mit dem hauseigenem
Transportbus.

* 3 — 5 Mahlzeiten am Tag, individuell nach der jeweiligen Erndhrung.

* Regelmafige Therapien wie beispielsweise Krankengymnastik oder Ergotherapie durch
ausgebildete Therapeuten.

* Regelmallig stattfindende deutschsprachige Gottesdienste.

* Zimmerreinigung, Hausmeisterservice und Wascheservice.

* Internet / TV / Telefon (oft unter deutscher Festnetznummer erreichbar).
* Eigenes Besucher — Hotel

* Massagen, Ful3pflege, Maniklire und Haarpflege in der Residenz moglich.
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Hierbei fallt insbesondere auf, dass die Therapien im Preis bereits mit enthalten sind. Der Grund
dafur liegt im polnischen Gesundheitssystem, in welchen Therapien nicht extra abgerechnet
werden, wie es beispielsweise hierzulande der Fall ist.

Wieso ist ein Pflegeheim in Polen so gunstig?

Die Grunde dafur, dass Pflegeheime in Polen ihre Leistungen im Vergleich zu deutschen
Seniorenheimen so glnstig anbieten kdnnen, sind volkswirtschaftlicher Natur. Im Folgenden
sollen dabei die wichtigsten Faktoren erlautert werden:

Die deutlich geringeren Lohnkosten:

Der durchschnittliche Bruttolohn fir alle Arbeitnehmer in Polen lag im Jahr 2015 bei 851 Euro im
Monat. Dieser liegt dabei mit einer Differenz von 1516 € unter dem deutschen Durchschnitt im
gleichen Jahr von 2413 €.

Zum Vergleich: eine ausgebildete Krankenschwester verdient dort durchschnittlich um die 400 €
pro Monat, in Deutschland aber mindestens 1705 Euro.

Die niedrigen Nebenkosten:

Auch die Lebenshaltungskosten sind dort noch deutlich glinstiger als in Deutschland. So kosten
dort Wasser, Strom, Internet, Telefon und Lebensmittel viel weniger als hierzulande.

Der starke Wahrungsunterschied:

Ebenfalls ein Grund, warum die Kosten fur ein Pflegeheim in Polen so viel geringer sind, ist der
im Vergleich zum Zloty sehr starke Euro. So bekommt man fur einen Euro durchschnittlich ca. 4
Zloty, was dazu fuhrt, das man in Polen fur einen Euro umgerechnet wesentlich mehr kaufen
kann als in Deutschland.

WIE IST DIE PFLEGEQUALITAT IN
PFLEGEHEIMEN IN POLEN?

Bei der Qualitat der Pflege in polnischen Seniorenheimen sowie auch bei der Ausstattung und
den Raumlichkeiten der Altenheime sollte man nicht vergessen, dass diese fast alle speziell
deutsche Patienten als Zielgruppe haben. So ist dort alles auf pflegebedurftige Deutsche
ausgerichtet. Angefangen von deutschsprachigem Personal geht dies sogar soweit, das einige
Pflegeheime ihre komplette Einrichtung — von Tassen bis zu Betten und Schranken — aus
Deutschland haben importieren lassen.
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Die Qualifikation der Pflegekrafte in den Pflegeheimen:

Die Pflegekrafte in Pflegeheimen in Polen sind grof3teils ausgebildete sowie vom polnischen
Staat anerkannte Krankenschwestern und Krankenpfleger.

Aber was zeichnet in der konkreten Situation aus der Sicht der pflegebedurftigen Menschen eine
.bessere” alltagliche Grundpflege aus? Kommt es dabei darauf an, welche Handgriffe effizienter
sind oder wie man einen Patienten in moglichst kurzer Zeit grindlich wascht? Oder ist es fur die
Pflegebedurftigen eigentlich viel wichtiger, dass man sich genligend Zeit fir sie nimmt, sich fur
diese interessiert und eine personliche Beziehung aufbaut?

Hierbei spielt der Personalschlissel des Pflegeheims eine sehr wichtige Rolle. Dieser ist dabei
oft in einem Pflegeheim in Polen geringer als in einem deutschen Seniorenheim (siehe
.Personalschlissel” weiter unten).

Die deutschen Sprachkenntnisse der Pflegekrafte in den Pflegeheimen:

Da Pflegeheime in Polen sehr oft ausschlieBlich auf deutsche Besucher ausgerichtet sind, gibt
es in fast allen Altenheimen ebenfalls deutschsprachiges Pflegepersonal. Dies ist auch ein sehr
wichtiges Qualitatsmerkmal, da Pflegebedurftige nur so eine Mdglichkeit haben, mit den
Pflegekraften zu kommunizieren. Nattrlich gibt es in nahezu jedem Seniorenheim in Polen noch
viele weitere Patienten aus Deutschland mit denen man sich unterhalten kann, allerdings spielt
im Alltag oft auch gerade die Kommunikation mit dem Personal eine grof3e Rolle.

Der Personalschlissel:

In deutschen Pflegeheimen kann es sein das sich eine Pflegekraft um 8 — 10 Patienten
kimmern muss.

Im Gegensatz dazu ist dies in Polen besser aufgeteillt da dort eine Krankenschwester auf 3-4
deutsche Patienten kommt. Bertcksichtigt man dabei die Lohnkosten des Landes, ist diese
Situation der Pflege nachvollziehbar.

Allein von dem Geld, was ein Pflegeheim dort durch einen Patienten bekommt (gehen wir von
1400€ fur ein Einzelzimmer aus) kann es theoretisch 2-3 Krankenschwestern
(Durchschnittsverdienst liegt hier bei rund 400 € im Monat) einstellen, welche sich bei einem
Schlussel von 1:4 schon wieder um 8 — 12 neue Pflegebedurftige intensiv kimmern konnen.

Ein deutsches Pflegeheim hat dazu im Vergleich schon Glick, wenn es theoretisch von dem
Geld flr einen Patienten (angenommen 2000 — 3000 Euro) eine Krankenschwester neu
einstellen kann.

Die arztliche Versorgung in den polnischen Pflegeheimen:

Nahezu alle Pflegeheime in Polen bieten regelmafige Besuche und Sprechstunden von staatlich
anerkannten deutschsprachigen Arzten an. In einigen Seniorenheimen gibt es dabei sogar eine
facharztliche Versorgung, beispielsweise durch Neurologen. In bestimmten Altersheimen in
Polen gibt es ebenfalls eine 24-Stunden Anwesenheit von Arzten.

Der Weg in das nachste polnische Krankenhaus ist oft nicht weit. Wer dabei lieber im Ernstfall in
ein deutsches Krankenhaus mdchte, muss sich allerdings dazu am besten eine Grenznahe
Seniorenresidenz aus suchen !!!
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Therapien und Freizeitangebote in den Altenheimen in Polen:

Anders als hierzulande sind regelmafige Therapien durch Physiotherapeuten oder
Ergotherapeuten in polnischen Pflegeheimen mit im Preis enthalten und werden nicht extra mit
der Krankenkasse abgerechnet. Weiter verfligen viele Altenheime in Polen Uber Sportraume
sowie Schwimmbader, in welchen die Patienten taglich selbst sowie mit Hilfe des Personals
angemessene Ubungen machen konnen.

Folgende Freizeitaktivitaten werden dabei von vielen Einrichtungen ebenfalls ohne Aufpreis
angeboten:

* Gruppenausfluge in die Natur oder zu Sehenswdurdigkeiten mit dem hauseigenem Kleinbus

* Spielgruppen / Bastelgruppen / Handwerks-Gruppen ( beispielsweise Stricken oder Hackeln)
* Massagen / Kosmetik / Manikure / Pedikure / Haarpflege

* Deutschsprachige Gottesdienste

* Senioren-Bewegungsgarten / Bewegungsparcours im Freien

* Gemeinsames Kochen in der Gemeinschaftskiiche

WIE IST DIE RAUMLICHE AUSSTATTUNG
DER PFLEGEHEIME IN POLEN?

Viele der Pflegeheime in Polen verfligen Uber eine umfassende Ausstattung: So sind
beispielsweise oft Wechseldruckmatratzen, Lifter, Lagerungskissen, Toilettenstuhle sowie
Notrufsysteme in den Zimmern vorhanden. In Pflegeheimen, welche auch eine Intensivpflege
anbieten, findet man dementsprechend auch medizinische Gerate wie beispielsweise
Beatmungsgerate.

Die Patientenzimmer sowie auch die Hauser selbst sind behindertengerecht und barrierefrei
gebaut — sehr viele der Pflegeheime in Polen wurden zudem erst in den Jahren 2011 bis 2013
errichtet und sind dementsprechend modern eingerichtet.

Bei den Zimmern fur die Pflegebedurftigen ist ein Einzelzimmer mit der Grof3e von 20 — 30
Quadratmetern sowie eigenem Badezimmer nicht ungewodhnlich. Aktuellste Bauprojekte setzten
hinsichtlich des héheren Komforts meist schon auf gréoRere Zimmer bis zu 40 Quadratmeter .Die
Gesamteinrichtung geht dabei angefangen von gehobenem Hotelstandard bis hin zu einer sehr
luxuriosen Ausstattung.
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Fast alle Zimmer sind dabei voll mobliert, es ist oft aber auch kein Problem, wenn der
Angehorige seine eigenen Mdbel mitbringen mdchte. Ein Internet-, Telefon- sowie
Fernsehanschluss ist in so gut wie jedem Zimmer vorhanden. Dabei wird naturlich deutsches
Fernsehen empfangen und auch das Telefon ist oft Uber eine deutsche Festnetznummer zu
erreichen, wodurch hohe Kosten bei langeren Telefonaten mit den Angehdrigen gespart werden.
Da sehr viele der Zimmer ebenfalls Gber moderne Flachbildfernseher sowie Internetanschluss
verfugen, kann man so beispielsweise auch gut mit seinen Angehdrigen per Video-Live-Chat
Programmen wie Skype personlich reden.

Die Reparatur und Wartung der Zimmer inkl. Einrichtung sowie des Hauses wird dabei oft vom
hausinternen Hausmeisterdienst fur die Bewohner kostenlos Gbernommen.

Grundsatzlich besteht sogar in einigen Altersheimen in Polen die Mdglichkeit, Haustiere
mitzubringen. Dabei muss allerdings im Vorfeld abgeklart werden, ob und in welchem Umfang
dies aufgrund der Hygiene sowie von den anderen Hausbewohnern moglich ist.

Viele Pflegeheime in Polen verfugen dabei neben den Patientenzimmern tber folgende
Raumlichkeiten:

* Gemeinschaftsraume

* eine Wohnkuche fur die Bewohner

* einen Fernsehraum

* eine Cafeteria

* Terassen / Balkons

* eine Bibliothek

* ein Schwimmbad

* eine Kapelle

* ein Restaurant

* Gymnastik- und Fithessraume

* Gartenanlagen

* offentliche Internetstationen

* und vieles mehr ...
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WAS IST MIT MEINER KRANKENVERSICHERUNG,
WENN ICH IN EIN PFLEGEHEIM NACH POLEN ZIEHE?

Die deutsche Versicherung gilt in Polen weiter, da Sie nur eine Art Wohnungswechsel durch
fGhren.

BEKOMME ICH IN EINEM PFLEGEHEIM IN POLEN
WEITER MEINE RENTE?

Ihr Rentenanspruch fur die in Deutschland gearbeiteten Jahre bleibt grundsatzlich auch bei
einem Umzug in ein anderes EU-Land weiter bestehen. Somit wird lhnen |hre Rente auch weiter
in gleicher HOhe ausgezahlt, wenn Sie in ein Pflegeheim nach Polen ziehen.

GIBT ES AUCH BETREUTES WOHNEN IN
POLNISCHEN PFLEGEHEIMEN:-

Betreutes Wohnen in einem polnischen Seniorenheim stellt eine gute Alternative flir Angehorige
dar, die noch groRRere Teile ihres Alltags selbststandig organisieren konnen. Einige Pflegeheime
in Polen bietet dieses in Einzelzimmern oder Apartments sowie Bungalows fir mehrere
Personen an.

Beim dem Konzept des betreuten Wohnen ist es wichtig, dass die Betroffenen genau in den
Punkten unterstitzt werden, in welchen Sie Hilfe bendtigen — in allen anderen Tatigkeiten jedoch

selbstandig und unabhangig ihren Tag gestalten konnen. Weiter sollte das Pflegepersonal dabei
immer als qualifizierter Ansprechpartner und Helfer in Notsituationen vor Ort sein.

WAS SIND DIE VORTEILE VON EINEM PFLEGEHEIM
IN POLEN?

Die vollstationare Pflege im Pflegeheim in Polen ist mit ca. 1000 bis 1500 Euro wesentlich
gunstger als in Deutschland

Die Pflegeheime sind fast alle erst im Zeitraum 2011-2016 gebaut worden und dadurch sehr
modern eingerichtet

Die raumliche Ausstattung ist oft sehr hochwertig, beispielsweise mit Schwimmbadern oder
Fitnessraumen

Sie verfugen oft Uber ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm

Die Altenheime sind fast alle speziell auf die Bedurfnisse deutscher Patienten ausgerichtet
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Der Personalschlussel ist meist wesentlich niedriger, wodurch eine individuellere Betreuung
maoglich ist.

Die Pflegekrafte dort sprechen oft Deutsch

Einige liegen an sehr attraktiven Standorten, beispielsweise in der Nahe von Kurgebieten oder
Waldern

Der Wechsel in ein Seniorenheim in Polen ist meistens einfach und unburokratisch
Das Pflegegeld wird fast immer weiter bezahlt

Die Zimmer sind oft grof3er als in deutschen Seniorenheimen

FAZIT: LOHNT ES SICH IN EIN PFLEGEHEIM
IN POLEN ZU ZIEHEN?

Es ist unrealistisch zu behaupten, jedes Pflegeheim in Polen sei im Vergleich mit den
Einrichtungen hierzulande die besser Variante. Die Qualitat variiert dort je nach Einrichtung und
auch in Deutschland gibt es sicherlich eine nicht unerhebliche Anzahl von qualitativ
hochwertigen Pflegeeinrichtungen.

Betrachtet man allerdings unabhangig von den geringeren Kosten das Leistungsangebot vieler
polnischer Einrichtungen in bestimmten Bereichen wie Ausstattung, Pflegeschlissel, Personal
oder auch Freizeitangebot, lasst sich mit Bestimmtheit feststellen, dass dies eine
uberdurchschnittliche gute Alternative zu Deutschen Heimen ist.

Gerade in Sachen Pflegequalitat sowie Kostenfaktor kbnnen Pflegeheime in Polen ,punkten® .

Wenn man sich jedoch umfassend tber die konkreten Angebote und Leistungen der
verschiedenen polnischen Pflegeheime informiert sowie auch bereit ist, die Qualitat dort
anschliefend mit einem etwas hoherem Zeitaufwand zu kontrollieren, besteht durchaus die
Moglichkeit, eine qualitativ hochwertige Pflegeeinrichtung zu niedrigen Kosten zu finden.

Eine Mdglichkeit, die bei diesem Prozess helfen kann, ist das sog. ,Probewohnen®, welches von
vielen Altenheimen dort auch angeboten wird: Dabei kann man recht unkompliziert fir ca. eine
Woche zusammen mit dem Betroffenen in der jeweiligen Einrichtung wohnen und diese so ,im
Alltag” testen.




INVESTITION MIT HOHEN RENDITEN

Investoren sind vor allem an der zukunftsorientierten Rendite interessiert, die sie mit
Pflegeheimen erzielen kdnnen. Die bisher bevorzugten Investitionen in Burogebaude oder in
Ladengeschafte des Einzelhandels werfen nicht mehr den Ertrag ab, den die Anleger noch vor
einigen Jahren erzielen konnten. Die auf den Rentenmarkten erzielten Ertrage befinden sich auf
einem historischen Tiefstand. Daher sind Anleger auf der Suche nach renditestarken
Alternativen, die sie vor allem in Gesundheitsimmobilien finden. So konnten professionelle
Investoren im Jahr 2014 mit Altenheimen eine Rendite von bis zu 6,25 Prozent erzielen. Damit
lag der erzielte Ertrag nur 0,75 Prozent unter dem Wert des Vorjahres. Die Ertrage moderner
Pflegeheime in guter Lage und mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten lagen im letzten Jahr
zwischen 1,75 Prozent und 2,15 Prozent Uber den Renditen fir Spitzenimmobilien aus dem
Einzelhandel oder dem Burogebaudesegment. Auch im Vergleich zu erstklassigen Hotels
erzielten Pflegeheime einen hdoheren Ertrag. Daher rechnen Finanzexperten damit, dass
professionelle Anleger in Zukunft verstarkt in Pflegeheime und Seniorenresidenzen investieren
werden. Durch diesen demograpischen Wandel kdnnen Anleger dadurch mit einer erheblich
héhere Verzinsung ihrer Geldanlage rechnen, als durch klassische Immobilieninvestments.

Uberdies sind lhre Investitionen in Immobilien fiir Senioren steuerbeglinstigt. Ihre Investition in
Seniorenresidenzen wird vom Staat als Investition in eine férderungswiurdige Sozialimmobilie
anerkannt.

Doch das ist nur die eine Seite der Chancen, die Sie sich mit einer Beteiligung an einer
Residenz fur Senioren sichern.

Investitionen als Baustein fur lhre Altersversorgung.

Wie mochten Sie leben, wenn Sie selbst zur Gruppe der Senioren oder ,Golden Ager, wie sie
von der Werbung genannt werden, gehdéren? Sorgen Sie daflr, dass Sie keine Abstriche
machen mussen.

Frihzeitige Investitionen in zukunftsorientierte Seniorenresidenzen sind derzeit eine der
attraktivsten Vorsorgemaoglichkeiten in Ihre ganz private Zukunft. Insbesondere die Investition in
die Luxusgattung der neuen Altersresidenzen gilt als Geheimtipp; einem Trend folgend, der
enorme Wachstumsraten verspricht.

Fir Sie als Anleger bedeutet das eine Zukunftssicherung mit sonnigen und sorglosen Aussichten
auf eine sichere Rendite und verdienten Luxus. Entweder als Selbstnutzer,

(Option durch lhr Eigenbelegungsrecht)

oder als Nutznielder |hres klug investierten Kapitals. Oder in beiden Bereichen, je nachdem wie
Sie lhr Leben planen.
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Wo friher ZweckmalRigkeit die Grenze des Machbaren darstellte, bestimmt heute
architektonische und planerische Aktivitaten im Sterne -Niveau — Segment. Gehobener
Pflegekomfort, erstklassige Grundstiickslagen und exklusive Ausstattungen missen zu den
Standards der neuen Seniorenresidenzen gehdren. Die modernen, luxuriésen
Seniorenresidenzen bericksichtigen heute jeden Wunsch nach Grélie, Ambiente und
barrierefreiem Wohn — Pflege Komfort.

Soviel Luxus und Komfort hat nattrlich auch seinen Preis, von dem Sie als vorausschauender
Kapitalanleger profitieren.

Diesem Trend folgen auch die Standorte neuer Seniorenresidenzen. War es friher tblich diese
gehobenen Immobilien fur die goldene Zeit des Lebens nur in Stadtrandlagen zu bauen, sind
inzwischen alle auch sonst begehrten Residenzen mit Traum-Grundstticks-Lagen zum Wohl der
Anleger noch eine Ausnahme, jedoch in Zukunft fur die Anleger die sicherste Fundamentstutze
einer noch qualitativ hoheren Kapitalanlagensicherheit.
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Das ist das Pflegeleitbild nach Monika Krohwinkel, was unter den Fachleuten als eins der besten
tituliert wird. Nach genau diesem Leitbild haben wir unsere Seniorenresidenz ausgerichtet.

Entsprechend diesem Modell orientieren sich die Pflegemitarbeiter der Seniorenresidenz
Sonnenwald an den korperlichen, seelischen und geistigen Bedurfnissen jedes einzelnen
Patienten. Diese entwickeln sich laut Krohwinkel aus den ,Aktivitdten und der existentiellen
Erfahrungen des Lebens®:

*Kommunizieren kénnen

*Sich bewegen koénnen

+Vitale Funktionen des Lebens aufrecht erhalten kdnnen

+Sich pflegen kdnnen

*Essen und trinken kdnnen

*Ausscheiden konnen

+Sich kleiden kdnnen

*Ruhen und schlafen kénnen

*Sich beschaftigen kdnnen

Sich als Mann oder Frau fluhlen und verhalten kénnen

*FUr eine sichere Umgebung sorgen kdnnen

*Soziale Bereiche des Lebens sichern kénnen

*Mit existentiellen Erfahrungen des Lebens umgehen kdnnen

ein Beratungsgesprach, wo die individuellen Bedurfnisse in seiner Gesamtheit (Korper, Geist ,
Seele) ermittelt werden

+ein Pflegeverstandnis, dass unabhangig vom Glauben, dem Alter, der Biographie, der sozialen
Stellung oder der physischen oder psychischen Einschrankungen Anwendung findet
svorhandene Ressourcen zu erhalten und solche die verloren gegangen sind zu reaktivieren
«dass geistig und seelisch behinderte Menschen, psychisch Kranke und geistig verwirrte
Menschen sich in ihrer Umgebung und auch zeitlich zurecht finden

«dass regelmafig der Plan-Do-Check-Akt Zyklus Uberpraft und Anwendung findet

-eine Kontaktkontinuitdt zu behandelnden Arzten, Therapeuten und Angehérigen

Der Betrieb erfolgt in Eigenregie, da die meisten Betreiber nicht unserer Vorstellung entsprochen
haben, wie der Pflegeschliissel oder auch die Umsetzung des Pflegeleidbilds. Die Aufgaben der
Leitung Ubernehmen qualifizierte Personen die in Deutschland tber 10 Jahre in ihren Positionen
Arbeiten. Eine Heimleitung aus Berlin, Leitung des Bereichs fir Betreutes Wohnen Gbernehmen
Fachkrafte aus Dortmund und Die Tagespflege aus dem Sauerland.
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Die Seniorenresidenz Sonnenwald GmbH & Co.KG lasst derzeit in Polen ein knapp 5,5 ha
grol3es Grundstulick erschlieen, um darauf eine moderne Seniorenresidenz zu errichten, die
hochste Anspruche an eine Pflegeeinrichtung erflllen wird.

Der Standort liegt nur knapp 30 Kilometer hinter der deutsch-polnischen Grenze. Hier entstehen
8 lichtdurchflutete Bungalows a 100 m2(mit Garage) ,27 Barrierefreie Wohnungen in den Groen
65 m2 bis 125 m2 fir Betreutes Wohnen (mit Balkon oder eigener Terrasse mit Garten), 12
Barrierefreie Appartements a 35 m2 mit Balkon fur Ambulante Pflege. sowie 125 grof3zugig (
32m2) geschnittene und hochwertig ausgestattete Appartements fur deutsche Senioren, die eine
umfassende Betreuung fur vergleichsweise geringe Kosten Wunschen.

Der Geschaftsbetrieb der Pflegeeinrichtung erfolgt in Eigenregie, und wir nutzen die im
Nachbarland Polen im Vergleich zu Deutschland niedrigeren Kosten, um den Senioren einen
hohen Standard und eine fursorgliche Betreuung bieten zu kdnnen.

Es ist von einer stark zunehmenden Nachfrage nach stationarer Pflege auszugehen, und wir
laden die Anleger der Vermogensanlage — Seniorenresidenz Sonnenwald — ein, von den
erwarteten demografischen Entwicklungen sowie der Konjunktur unabhangigen und den
Standortvorteilen einer modernen Seniorenresidenz in Polen zu profitieren.

Der Bau erfolgt in 2 Bauabschnitten.

Der erste Bauabschnitt umfasst 8 Bungalows auf Grundsttiicken zwischen 600 und 660 m2. Hier
entstehen barrierefreie, architektonisch sehr Ansprechende Bungalows mit einer Freistehenden
Garage und einem grof3en Abstellraum. Die Hauser sind wahlweise mit einem Ankleideraum
oder zweitem Schlafzimmer. Die Gesamtflache Wohnflache betragt 100 m2.
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Der geplante Bungalow ist in der gemauerten Technologie aus Keramik-Ziegel ohne Keller mit
mehrflachigem Dach ausgefihrt. Die Fundamente und Decken sind aus Stahlbeton. Das Dach
ist mit Keramik-Dachziegel bedeckt, der Dachstuhl aus Holz. Die Isolierung der Wande und der
Fundamente mit Styropor; die Isolierung des Daches und der Decke mit Mineralwolle. Die
Isolierung besitzt einen niedrigen Warmeulbergangskoeffizient. Die Fassade ist gemal
Visualisierung ausgeflhrt — die gewahlten Farben aus RAL-Palette zuganglich. Die Heizung und
KlUhlung des Gebaudes wird durch Luft-Wasser Warmepumpen stattfinden. Dank der
Verwendung von Geblasekonvektoren kann man die Rdume wahrend der warmen Tage kuhlen.
Zusatzlich zu der Warmepumpe werden Solarpaneele integriert, sowohl fur die Heizung als auch
fur die Erlangung des warmen Wassers. Das Gebaude wird ohne architektonische Barrieren
ausgefuhrt. Im Wohnzimmer wird ein traditioneller Kamin stehen. Der Bungalow wird Loffelfertig
ubergeben.




Schiafzimmar
12,10m

L
Der Grundriss zeigt ein Beispiel mit zwei Schlafzimmern.
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Die 3 Mehrfamilienhduser werden jeweils mit 9 Wohnungen in den Grél3en von 65-125 m2
gebaut. Diese werden wie auch die Bungalows Barrierefrei konzipiert. Unter den Hausern wird
sich eine grolde Tiefgarage erstrecken, die sehr gro3zligig gebaut wird, um das einparken zu
erleichtern. Mit dem Fahrstuhl gelangen Sie bequem in die Etage um dann die Wohnungen
betreten zu kdnnen. Alle Wohnungen werden entweder mit einem Garten der direkt vom
Wohnzimmer erreichbar ist oder einen grofen Balkon, der an das Wohnzimmer, die Kliche
oder das Schlafzimmer angrenzt. Sie kdnnen zwischen 65 m2, 90 m2 und 125 m2 grof3en
Wohnungen wahlen.

Die 65 m2 groRen Wohnungen verfugen Uber Ein Wohnzimmer mit offenen Kiche,
Schlafzimmer, Bad sowie einen Flur. Die 90 m2 groRen Wohnungen werden mit 2
Schlafzimmern angeboten, wenn Sie Gaste empfangen mochten, eignet sich ein drittes grofRes
Schlafzimmer sehr gut dafur, oder auch als ein Ankleidetraum der bequem auch mit einem
Rollstuhl, was das anziehen erheblich erleichtert erkundet werden kann. Ein Wohnzimmer mit
offener Kliche, ein Bad mit Fenster sowie ein Abstellraum runden die Wohnung ab. Die 125 m2
groRen Wohnungen verfugen Uber 3 Schlafzimmer, bzw. 2 Schlafzimmer und einen
Ankleideraum oder auch Lese- entspannungsraum. Das Grol3ztgige Wohnzimmer mit einer
offenen Kiche, ein lichtdurchflutetes, groRes Bad, ein Abstellraum sowie ein gro3er Garten oder
eine umlaufende Terrasse runden hier die Wohnung ab.




Ausschlaggebend fur eine verbesserte Lebensqualitat, ob psychisch
oder physisch ist die Kombination aus Immobilie und erholsamer
ruhiger Umgebung.

Das Wohnzimmer mit einer
offenen Kiiche und einem
Kamin der im Winter eine
beharrliche Warme spendet.




Die Schlafzimmer, wie alle anderen Raume sind sehr geraumig und so mit auch mit
einem Rollstuhl spielerisch befahrbar. Mit viel Licht Durchflutet bieten Sie morgens
ein Perfektes Aufwachen. Lassen Sie sich von der Natur inspirieren.
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Alle Anleger die ein kleines Investment suchen werden mit den 12 Barrierefreien Appartements a
35 m2 mit Balkon fir Ambulante Pflege sicher ein ansprechendes Angebot finden. Die
Appartements werden ebenfalls GUber einen Fahrstuhl zu erreichen sein. Sie befinden sich im
vierten Gebaude in der zweiten und dritten Etage.

Das von weiten Waldflachen umgebene
Grundstlck befindet sich zwischen einem
offentlichen Gemeindeweg und der
Postomia, einem Zufluss zur Warthe.

44



Pflegeappartements
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Im Erdgeschol’ des Gebaudes befinden sich das Pflegepersonal, der Rehabilitationsraum, die
Klche, der Speiseraum, der Friseur sowie die Klche.
Ein Allgemeinmediziner wird auf dem Grundstiick den Bewohnern zu Verfligung stehen.
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Kino, Internetkurse, Spieleabende, Rehakurse, Hausmeister
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Lageplan Bauabschnitt |

-

3733,86

471,76

634,63

607,06

610,79

805,55

40,22

681,92

566,32

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

700,43

‘| Waldflache

—— —7u bebauende Fldchen

Grundstiicksgrenzen

Einfamilienhaus (Barrierefreie Bungalow)
Mehrfamilienhduser | Barrierefreie Apparte
Grofie Garage mit Absteliraum

GroRe iberdachte Schaukel mit Sitzmdglichke




Der zweite Bauabschnitt:

Die Seniorenresidenz

Ein Lichtdurchfluteter groller Empfangsraum, ein Kino, ein Theater fir eigene Auffihrungen,
eigene Garten, Internetkurse fur Einsteiger, einen Gemeinschaftsraum, Besucherzimmer fur
Angehdrige, ein Rehazentrum mit regelmafiger Therapie wie beispielsweise Krankengymnastik
und Ergotherapie durch ausgebildete Therapeuten sowie Massagen, Ful3pflege, Manikire und
Haarpflege — Raume, ein Schwimmbad flir Wassergymnastik, 24 Stunden Betreuung : inklusive
aller dazugehorigen Leistungen, Intensive Betreuung bei beispielsweise Demenz, Depressionen,
Schlaganfall etc., einen Demenz Garten, eine Kapelle mit regelmafig stattfindende
deutschsprachige Gottesdienste, einen kleinen Teich fur Angelkurse, eine Bibliothek,
Hausmeister und 24 Stunden Security — Service, zahlreiche Wanderwege durch das
Naturschutzgebiet,

Alle 125 Einzelzimmer haben eine Groflke von 32 m2 inkl. Balkon. Zimmer im Erdgeschol} einen
Garten, der an das Zimmer angrenzt. All diese Zimmer besitzen ein eigenes Badezimmer.
Zusatzlich bekommen 20 Zimmer eine kleine eigene Kuche.

Ausschlaggebend flr eine verbesserte Lebensqualitat, ob psychisch oder physisch ist die
Kombination aus Immobilie und erholsamer ruhiger Umgebung.

Daher war es uns der, Internationalen Pflegeheimentwicklungsgesellschaft, sehr wichtig dies in
Einklang mit einer Traumhaften Standortsituation zu projektieren.
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Ausstattung der Seniorenresidenz:

- Komfortable Zimmer

- Schwimmbad

- Sauna

- Rehazentrum

- Bibliothek

- Theater fur eigene Auffuhrungen
- Demenzgarten/eigene Garten
- Kapelle

- Wanderwege

- Friseur+Kosmetik

- Allgemeinmediziner

- Security Uberwachte Anlage

- Besucherhotel

- Internetkurse

- Deutsches TV

- Aquagymnastik

- Minigolfanlage

- W-Lan im ganzen Haus

- Snoezelen Therapie fur seelische Entspannung (Lichttherapie)
- Tanzabende

- Shuttle Bus fur Ausflige




Die Heizungsanlage, modern, sparsam und okologisch

Fur die Warmwasseraufbereitung fur Wohn- und sanitare Zwecke sowie die Sicherstellung einer
angemessenen Temperatur im Winter und im Sommer ist die Montage folgender Anlagen im
Objekt vorgesehen.

Als Hauptanlage wird eine Warmepumpe mit einer Leistung von 320 kW eingesetzt. |hre
Aufgabe wird die Aufrechterhaltung der Temperatur in den Hauptobjekten sowie den Sozial- und
Aufenthaltsbereichen (entsprechend 7000 m2 und 310 m2 Flache) sein. Es wird geschatzt, dass
der Energiebedarf des Objekts flr Zentralheizung und Warmwasseraufbereitung jahrlich 100
MW nicht ibersteigt (vorgesehen ist eine gewisse Uberkapazitat fiir den Fall einer notwendigen
Erweiterung des Objekts). Um einen ordnungsgemalen Betrieb der Pumpe sicherzustellen, wird
es erforderlich sein, 56 Bohrungen mit einer Tiefe von 200 m fir die Erdwarmesonden
vorzunehmen. DarlUber hinaus wird die Kesselanlage mit einer Gruppe von Pufferspeichern
(rund 5000 |) ausgestattet, die eine standige Verflugbarkeit von Warmwasser und Zentralheizung
sicherstellen. Ein zusatzliches System zur Warmwasseraufbereitung wird eine Anlage mit
Solarmodulen (40 Stiick mit einer Gesamtflache von 95,6 m2 auf dem Dach des Objekts) sein.
Wahrend des Grofiteils des Jahres wird das System dank der hohen Sonneneinstrahlung in der
Region so ergiebig sein, dass es bis zu 100 % des Energiebedarfs fir die
Warmwasseraufbereitung deckt (rund neun Monate im Jahr). In den Wintermonaten, wenn die
Leistungsfahigkeit der Module auf etwa 10-15 % sinkt, wird die Warmepumpe die
Hauptheizungsanlage bilden.

In dem Teil des Grundstticks, in dem die Bohrungen vorgenommen werden, werden wegen der
deutlichen Senkung der Bodentemperatur keine Bedingungen fur das Wachstum hochstammiger
Pflanzen gegeben sein. Deshalb ist geplant, an dieser Stelle ein Feld mit Solarzellen zu
schaffen, die eine jahrliche Leistung von mindestens 15,27 MWh besitzen. In einer weiteren
Phase soll die Anzahl der Solarzellen durch die Inanspruchnahme von EU-Férderprogrammen
auf ein Leistungsniveau von rund 40 MWh jahrlich erhdht werden. Es soll eine Zwangsluftung
mit Energieriickgewinnung geschaffen werden. Vorgesehen ist eine moderne, nattrliche
Klimaanlage, die im Sommer die Warmepumpe als Gerat zur Luftkiihlung nutzen wird. Es laufen
bereits Gesprache mit einer Firma, die in der Lage ist, die Planung und Ausflihrung dieser
Installation zu Ubernehmen. Als Ersatzheizquelle wird ein Gas-Brennwertkessel dienen, der an
das gemeindliche Gasversorgungsnetz angeschlossen wird. Fir die Aufrechterhaltung einer
angemessenen Warme in den Wintermonaten werden in den Zimmern Niedertemperatur-
Heizkorper und in den allgemein zuganglichen Raumen eine Fullbodenheizung sorgen. Erwahnt
werden muss, dass eine Fulbodenheizung in den Raumen der Bewohner nicht geeignet ist
(aufgrund der Elektrostatik sowie der Form der Warmeeinwirkung wahrend des Schlafs).

Das Objekt wird (soweit dies energietechnisch begrindet sein wird) als Passivhaus errichtet,
eine eigene Wasserentnahme sowie ein Notstromaggregat besitzen. Die Beleuchtung wird auf
LED-Technologie beruhen. Das Regenwasser wird von den Dachern in unterirdische Behalter
geleitet. Anschlieliend wird es nach einer entsprechenden Vorreinigung (liber eine gesonderte
Installation) fur sanitdre Zwecke sowie zur Bewasserung der Grinflachen verwendet.

Das Gesamtsystem wird technologisch sehr fortschrittlich sein. Das wird sich sehr vorteilhaft auf
die wirtschaftliche und 6kologische Bilanz auswirken. Im Vergleich mit einer konventionellen
Gaskesselanlage werden die Kosten fur die Warmepumpenheizung, die von Solartechnik
unterstitzt wird, etwa 30 % der Heizkosten ausmachen, die bei Einsatz eines klassischen
Gaskessels anfallen wurden.
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In Zahlen umgerechnet, bedeutet das, dass sich die monatlichen Durchschnittskosten einer
Gasheizung auf rund 4500 Euro belaufen wurden. Bei Nutzung einer Warmepumpe sind es nur
etwa 1250 Euro. Die Amortisationszeit betragt bei dieser modernen Installation 12 Betriebsjahre.

Daruber hinaus werden alle Anlagen, aus denen die Installation zur Warmwasseraufbereitung
und die Zentralheizung bestehen wird, aus Europa, und zwar Uberwiegend aus Deutschland,
stammen, was eine gute Qualitat garantiert und einen Beleg fur die innere Integration bildet.
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Neuer Pflegeimmobilienatlas prognostiziert kiinftigen Bedarf an Pflegeheimplatzen
in Deutschland

Nachfrageboom bis 2060 zu erwarten

Spatere Nachnutzung wird zum Erfolgsfaktor

In 14 Jahren werden in Deutschland rund 3,6 Millionen Menschen pflegebeduirftig sein. Dies sind
rund 930.000 mehr als 2014. Von den 3,6 Millionen Menschen werden voraussichtlich ein Drittel
und damit etwa 1,2 Millionen stationare Pflege in einer Pflegeeinrichtung bendtigen.
Demgegenuber stehen heute ca. 13.030 Pflegeheime mit aktuell rund 900.000 Platzen. Die
entstehende Angebotslicke muss bis dahin durch Neubau und Revitalisierung von Pflegeheimen
geflllt werden.

Hinzu kommt der Erneuerungs- und Modernisierungsbedarf, da einige Einrichtungen aufgrund
von Uberalterter Bausubstanz, neuen Regulierungen oder betriebswirtschaftlich nicht sinnvollen
Grolen schlielen mussen.Im Jahr 2030 werden in Deutschland rund 3,6 Millionen Menschen
pflegebedurftig sein. Dies sind rund 930.000 mehr als 2014. Ein Drittel dieser 3,6 Millionen wird
voraussichtlich in einer Pflegeeinrichtung leben, das sind 1,2 Millionen Pflegebedurftige.
Demgegenuber stehen heute rund 13.030 Pflegeheime mit aktuell rund 900.000 Platzen. Dies ist
ein Ergebnis des "Pflegeheim-Atlas 2016", den Wuest & Partner Deutschland zusammen mit
Ottenstréer Immobilienwirtschaft/Regionalékonomie erstellt hat.Um die entstehende Licke von
300.000 Pflegeplatzen zu fullen, mussten Pflegeheime neu gebaut und bestehende
Einrichtungen erneuert und modernisiert werden, fordern die Studienmacher. Demnach mussten
bis zum Jahr 2030 rund 2.550 weitere Pflegeheime mit je rund 100 Betten geschaffen werden,
allein um den kommenden demografischen Zusatzbedarf decken zu kénnen.Die Studie
beschreibt auf Landkreisebene Prognosen zum Bedarf an Pflegeheimen und Pflegeplatzen in
den Jahren 2025 und 2030. In absoluten Zahlen ergibt sich der hochste Zusatzbedarf in Berlin
mit 11.800 und in Hamburg mit 4.100 zusatzlich bendtigten Pflegeplatzen 2030. Auch die Stadte
Mudnchen und Koln mit je mehr als 2.000 zusatzlich bendtigten Betten sowie Bremen, Dresden
und Leipzig mit einem Zusatzbedarf von 1.500 bis 1.700 Pflegeplatzen mussten ihren Bestand
erheblich aufstocken, um die zu erwartende Nachfrage decken zu kdnnen. Auf Landesebene
bestehe vor allem in Nordrhein-Westfalen, Bayern und in Baden-Wurttemberg
Entwicklungsbedarf. Betrachtet man den klnftigen Bedarf im Verhaltnis zur heute bereits
vorhandenen Zahl an Pflegeplatzen steche vor allem Brandenburg mit hohem Aufholpotenzial
hervor: In den Landkreisen Barnim, Potsdam-Mittelmark und Havelland im so genannten
Speckgurtel von Berlin musse der aktuelle Bestand an Pflegeplatzen bis 2030 um rund die Halfte
aufgestockt werden.

Wachsendem Bedarf steht ein unzureichendes Angebot an Pflegeplatzen gegenuber
Eine Vielzahl der heute in Betrieb befindlichen Pflegeheime sind 30 Jahre alt oder alter. In den
nachsten zehn Jahren mussen aufgrund des steigenden Bedarfs und wegen notwendiger

Ersatzinvestitionen insgesamt etwa 4300 Pflegeheime neu errichtet werden. Der konstatierte
Nachfragelberhang wird in den kommenden Jahren und Jahrzehnten exponentiell zunehmen.
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Dieser Bedarf besteht und entwickelt sich weitgehend unabhangig von konjunkturellen
Schwankungen, da hier ein Marktsegment bedient wird, dass im weitesten Sinne der
Daseinsvorsorge zuzurechnen ist, die allerdings von staatlichen Akteuren unzureichend
abgedeckt wird. Hier eroffnet sich ein riesiger Markt fur private Investitionen, da der Staat weder
willens noch in der Lage ist die Bedarfsdeckung anzugehen.

Dazu z.B.:

Marktstudie Wiest und Partner AG:

Projektleiter Ottenstroer:“ In Deutschland werden bis zum Jahr 2020 zusatzlich mehr als
210.000 Platze und bis zum Jahr 2030 mehr als 320.000 Pflegeplatze bendtigt. Das ergab eine
Marktstudie. Allein Berlin muss seine Pflegeplatze um mehr als 31% ausweiten. Bis zum Jahre
2030 sogar um 47%.“

Pestel Institut Studienleiter Matthias Gunther:

,Bereits 2035 wird es 3,5 Millionen Pflegebedurftige geben. Der Anteil steigt von 2,9% auf 4,5%
in der Bevolkerung. Die Ausgaben in der Pflege werden explodieren. 2035 erwartet das Pestel
Institut knapp 33 Milliarden Euro an Kosten bei der Pflege. Ein Plus von 50% gegenuber heute.
Es dauert nicht mehr allzu lange und es wird einen Pflegenotstand geben.”

Pflegebediirftige nach Altersgruppen
(Anzahl pflegebediirftiger Personen fiir die Jahre 1999, 2013 und 2030%)

3.495.000

2.626.000

2.016.000
299000 1:308.000 .
1.022.000 B 90 Jahre und &lter

80 bis unter 90 Jahre
o 65 bis unter 80 Jahre

B unter 65 Jahre

852.000
596.000 732.000
1999 2013 2030

* Annahme fiir 2030: konstante alters- und geschlechtsspezifische Pflegequote des Jahres 2013;
Bevilkerungsentwicklung gemaf Variante 2 der 13. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung
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Warum ein Pflegeheim in Polen?

Alleinstellungsmerkmal der Seniorenresidenz Sonnenwald ist sicher zu allererst die luxuriose
sachliche und personelle Ausstattung , die nur wenige Kilometer von den Ballungsgebieten
Berlin und Frankfurt entfernt zu einem Uberragenden Preis-Leistungs-Verhaltnis angeboten
werden kann.

Da staatliche Akteure weder willens noch in der Lage sind, eine kostendeckende
Pflegeversicherung anzubieten, wird sich bei dem Uberwiegenden Teil der Seniorenheime der
Kostendruck insbesondere in den nachsten Jahren durch Einsparungen bei der Ausstattung und
im Pflegeschllssel niederschlagen.

Schon jetzt sind sich die Fachleute einig, dass sich der Anteil der der Finanzierung Uber die
Pflegeversicherung dramatisch reduzieren wird. Auch das in diesem Jahr beschlossene
Pflegestarkungsgesetz lasst nur den erntichternden Schluss zu, dass die Leistungen der
Pflegeversicherung auch in Zukunft immer weniger ausreichen werden, um die Kosten allein fur
die Pflegeplatze auch nur annahernd zu decken.

So aulern sich zum Beispiel:

Deutsche Stiftung Patientenschutz ; Vorstand Herr Brysch:

,Der Regierung fehlt der Mut fur eine zukunftsweisende Reform. Es werden lediglich die
Baustellen geschlossen die alle Politischen Vorganger hinterlassen haben. Es wird nicht mehr
Personal in der Pflege geben, und dadurch sind die Entlastungen minimal. Obendrein wird in 7
Jahren das Geld ausgehen.”

Caritas Geschaftsleiter Frank Polixa:

,Das Ende der Fahnenstange ist so langsam erreicht. Es besteht eine unzureichende
Finanzierung in der Pflege, und ob durch das neue Gesetz sich etwas andern wird, ist sehr
fraglich.”

Diakonie Geschaftsbereichsleiter Ulrich Christofzik:

.Fur die Einrichtungen und Pflegedienste ist das von der Regierung auf den Weg gebrachte
Gesetz eine reine Mogelpackung.”

IW Institut Koln:

Durch das neue Gesetz wird es keine gravierenden Verbesserungen geben, allerdings kann
man aus unserer Sicht festhalten, dass die Beitrage weiter konstant ansteigen werden. Zurzeit
gibt es 2,5 Millionen pflegebedurftige Menschen, im Jahr 2050 werden es 4,2 Mill. sein. Das
neue Gesetz verscharft unnoétig das Problem der kinftigen Finanzierung. Der entstehende
Pflegefonds ist viel zu klein dimensioniert. Bereits ab 2040 wird nur ein Viertel des
Pflegeaufwands gedeckt werden.

Das als luxuridse Seniorenresidenz konzipierte Anlageprojekt in Polen nimmt die Antworten auf
diese Entwicklungen vorweg. Es ist schon jetzt in der Nahe zu den oben genannten
Ballungsraumen die Antwort auf die Frage, die viele altere Menschen umtreibt: wo bekomme ich
einen bezahlbaren gut ausgestatteten Pflegeplatz?

Ohne Bertcksichtigung der heute noch von der Pflegekasse gezahlten Pflegesachleistung ergibt
sich schon jetzt in der Pflegeklasse 1 gegenuber vergleichbaren Einrichtungen in Deutschland
ein monatlicher Kostenvorteil von 1400 €.
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Dies wird in Zukunft umso relevanter, als davon ausgegangen werden muss, dass bei der Grofke
des Bedarfs und der zur Verfiugung stehenden Summe im staatlichen Pflegefonds die
Pflegesachleistung einen Jahr flr Jahr geringeren Anteil an den Kosten der Pflege ausmachen
wird. Das bedeutet, dass der Selbstzahler (deutsches Pflegegeld gibt es auch fur
Heimbewohner in Polen) in Zukunft eher der Regelfall, als die Ausnahme darstellen wird. In
diesem Marktwird sich das angebotene Anlageobjekt ohne Frage behaupten kdnnen.

Hohe Rendite fur Investoren und Anleger

Investoren sind vor allem an der dauerhaften Rendite interessiert, die sie mit der Investition in
Pflegeimmobilien erzielen kdnnen. Wegen der relativen Konjunkturunabhangigkeit bietet die
Anlage in Pflegeimmobilien eine von den Schwankungen des ubrigen Marktes unabhangige
sichere Rendite. Anleger sind in Zeiten niedriger Zinsen auf der Suche nach renditestarken
Alternativen, die sie vor allem auch in Gesundheits- und Pflegeimmobilien finden. So konnten
professionelle Investoren im Jahr 2014 mit Pflegeimmobilien eine Rendite von bis zu 6,25 %
erzielen. Die Ertrage moderner Pflegeheime in guter Lage und mit flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten lagen im letzten Jahr zwischen 1,75 % und 2,15 % Uber den Renditen
fur Spitzenimmobilien aus dem Einzelhandel oder dem Blrogebaudesegment.

Arzteblatt schreibt dazu:

,ourch den demografischen Wandel der Gesellschaft bilden Pflegeimmobilien im Vergleich zu
Burogebauden einen neuen Zukunftsmarkt. Die Zahl der Blroarbeitsplatze wird langfristig
aufgrund des steigenden Alters der Bevolkerung zurlickgehen, dagegen wird in den nachsten
Jahren die Zahl der pflegebedurftigen Menschen konstant ansteigen.”

Die Investition in das hier von uns angesprochene Luxussegment des Marktes fur
Pflegeimmobilien verspricht insbesondere steigende Renditen.

Entwicklung Pflegebediirftigkeit in Deutschland

3,5
3,0
2,5
2,0

1,5 |
1,0 0,7
- insgesamt

0,0 weiblich

2005 _—
2010 mannlich
2020
2030

Guelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder
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Kosten

Die Kaufpreise einer neuen Eigentumswoh-

nung in der Region liegen bei ca. € 2.850 bis
1800/gm. Hierfiir erhalt man die Wohnung
einschliel3lich Treppenhaus und Keller.

Die Mieteinnahmen liegen zwischen € 8,00 und Ertrage
9,20 je gm und sind in der Regel nicht indexiert.

Die Bruttorendite bei vermieteten Eigentums-  Rendite
wohnungen liegt zwischen 3,5 — 4 %. Hiervon
sind die Kosten fur Vermietung, Renovierungen,
Verwalterkosten und ggf. Leerstand
abzuziehen.

Um die Vermietung der Wohnung muss sich
der Eigentimer kimmern. Das Risiko eines der

Mieterwechsels ist hoch.

Stérungen innerhalb der Wohnung oder Probleme
mit den Mietern sind Sache des Vermieters.

Bei Wohnungsleerstand entstehen unter Umstanden
erhebliche Mietausfalle.

Der Vermieter ist fiir die Nebenkostenabrechnung selbst
verantwortlich. Nicht alle Kosten sind umlegbar.

Mit wenigen Ausnahmen sind alle Schonheitsreparaturen
durch den Vermieter zu tragen.

Wartungskosten und Instandhaltungskosten
sind zu einem erheblichen Teil durch den Vermieter

zu tragen.

Durch negative Standortentwicklungen sinken
Mietpreise oder wird die Vermietung schwieriger.

Eigennutzung im Einzelfall mdglich.

Urteilen Sie selbst,
bei welcher Immobilie
fur Sie die Vorteile
liegen.

+ Ein Appartement im Senioren-Park kostet ca. € 1650/gm inkl.
hochwertiger, langlebiger Einrichtung. Weiterhin erhalt man
Anteile an der Empfangshalle, dem Restaurant,der GroRkiiche,
Pflegebadern und der hochwertig gestalteten Au3enanlage.

+ Die Miete liegt bei ca. € 9,00 je gm (Pflegeappartement)
bzw. € 11,25 je gm fir die Wohnungen
und steigt automatisch mit dem Inflationsanstieg

+ Die Bruttorendite liegt anfanglich bei 7,2 % und damit
deutlich hoher als bei vergleichbaren Eigentumswohnungen.
Hinzu kommen geringe Instandhaltungsrucklagen und
sehr geringe Verwalterkosten.

Wahrend + Mietvertrag Uber 25 Jahre + 5-jahrige Option mit einem

solventen und bankengepriften Betreiber ist vorhanden und

Vermietung wird mit erworben.

+ Kein aufwandiger Mieterkontakt = Die Vermietung
lhres Appartements ist Betreibersache.

+ Monat flir Monat sichere Mieteinnahmen ohne Mietausfalle,
100 % Mietzahlung auch bei eventuellem Leerstand lhres
Appartements.

+ Die Nebenkosten sind vom Betreiber zu zahlen.
Aufwandige Abrechnungen entfallen

+ Der Betreiber tragt alle Schonheitsreparaturen innerhalb des
Gebaudes und die Unterhaltung sowie Erneuerung der
Einrichtungsgegenstande

+ Alle Wartungs- und Instandsetzungskosten einschlief3lich der
Instandhaltung der Haustechnik werden vom Betreiber bis zu Hohe

einer Monatsmiete pro Jahr ibernommen.

+ Der Standort wurde sowohl durch den Betreiber als auch von
Banken geprift und liegt absolut wettbewerbsfahig.

- Keine unmittelbare Eigennutzung méglich,
jedoch Vorbelegungsrecht fiir Kaufer und Angehdrige.

Investieren Sie in eine
SORGLOS- IMMOBILIE

in einem STETIG WACHSENDEN
ZUKUNFTSMARKT!
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Rendite-Berechnung eines Senioren-Appartements
25 Jahre stabile und indexierte Mieteinkunfte

Vereinfachte Beispielrechnungen

Unverbindliche Beispiel-Berechnungen fur: Alfred und Anita Mustermann
Kaufpreis Wohnung 35 m2 49,845 €
Nebenkosten ( Notar, Grundbuch, Grunderwerbst) 1500 €
Gesamtkosten 51.375 €

Renditeberechnung-Mieteinnahmen

Einnahmen
Jahrliche Miteinnahmen Brutto 5256 €
Verwaltungskosten inkl. Riicklagen 1896€

sowie alle Nebenkosten
Mieteinnahmen Netto 3360 €

Anfangliche Rendite auf das 6,74 %
Eingesetzte Eigenkapital:

BIURD ARCHITEKTONICINE
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Vereinfachte Beispielrechnungen

Unverbindliche Beispiel-Berechnungen fur: Alfred und Anita Mustermann
Kaufpreis Wohnung 32 m2 43.200 €
Nebenkosten ( Notar, Grundbuch, Grunderwerbst) 1500 €
Gesamtkosten 44,700 €

Renditeberechnung-Mieteinnahmen

Einnahmen
Jahrliche Miteinnahmen Brutto 4680 €
Verwaltungskosten inkl. Ricklagen 1880 €

sowie alle Nebenkosten
Mieteinnahmen Netto 2880 €

Anfangliche Rendite auf das 6,67 %

Eingesetzte Eigenkapital:

Vereinfachte Beispielrechnungen

Unverbindliche Beispiel-Berechnungen fur: Alfred und Anita Mustermann
Kaufpreis Wohnung 65 m2 105.625 €
Nebenkosten ( Notar, Grundbuch, Grunderwerbst) 3375 €

Gesamtkosten 109.000 €

Renditeberechnung-Mieteinnahmen

Einnahmen
Jahrliche Miteinnahmen Brutto 4572 €
Verwaltungskosten inkl. Ricklagen 1656 €

sowie alle Nebenkosten

Mieteinnahmen Netto 2916 €

Anfangliche Rendite auf das 7,31 %

Eingesetzte Eigenkapital:
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Vereinfachte Beispielrechnungen

Unverbindliche Beispiel-Berechnungen fir: Alfred und Anita Mustermann
Kaufpreis Bungalow 100 m2 172.500 €
Nebenkosten ( Notar, Grundbuch, Grunderwerbst) 7500 €

Gesamtkosten 180.000 €

Renditeberechnung-Mieteinnahmen

Einnahmen
Jahrliche Miteinnahmen Brutto 17.340 €
Verwaltungskosten inkl. Rucklagen 3840 €

sowie alle Nebenkosten
Mieteinnahmen Netto 13.500 €

Anfangliche Rendite auf das 7,83 %
Eingesetzte Eigenkapital:
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Durch Kombination von

+ 25-jahriger Mietvertrag mit erstklassigem Betreiber
+ historisch niedrigem Zinsniveau

+ Sorglos-Immobilie, ohne eigenen Aufwand

+ inflationsgeschutzter Sachwert

+ Standortvorteile

+ Sehr Geringe Erwerbsnebenkosen

+ Geringe Lohn - und Betriebskosten

+ Geringe Unterhaltskosten

+ Die Lage

+ Pflegeschlussel 1:3

+ Abwicklung durch einen deutschen Notar

+ 10 Jahre Steuerbefreiung auf die Grundsteuern

+ Zahlungsweise nach Makler- und Bautragerverordnung
+ Betreibergesellschaft nach dem deutschen Recht
+ Sitz der Gesellschaft in Berlin

+ Pflegeleidbild nach Dr. Monika Krohwinkel

+ Eigenbelegungsrecht nach Verfugbarkeit

= Top - Investition
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Steuerliche Grundlagen

I. Vorbemerkungen

. Die Darstellung beruht auf der am 5.6.2015 geltenden Rechtslage, die sich aus den zu diesem Zeitpunkt guiltigen
Steuergesetzen, verdffentlichten Verwaltungs—anweisungen und Gerichtsentscheidungen und dem geltenden
Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Deutschland und Polen ergibt. Geplante Geset-zesanderungen, nicht
offiziell veroffentlichte Verwaltungsanweisungen zum deutschen wie auch zum polnischen Steuerrecht wurden nicht
berlcksichtigt.

Den steuerlichen Hinweisen zu der Beteiligung von Kapitalanlegern liegen die folgenden Annahmen zugrunde:

* es handelt sich bei den Kapitalanlegern um in der Bundesrepublik Deutschland ansassige, unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige natirliche Personen,

« der Kapitalanleger ist weder in Polen ansassig noch polnischer Staatsblirger oder er gilt auch nicht aus anderen
Grunden fir Steuerzwecke als in Polen ansassig,

+ die Kapitalanleger beziehen keine weiteren Einklinfte aus Polen,

Einkommensbesteuerung

1. Allgemeines
Sie unterliegt daher in keinem der beiden Staaten der Einkommen- oder Kérperschaftsteuer.

2. Doppelbesteuerungsabkommen Deutschland — Polen

Zwischen der Bundesrepublik Deutschland und Polen wurde am 14.5.2003 ein Doppelbesteuerungsabkommen (im
Folgenden auch: DBA PL) geschlossen, welches am 19.12.2004 in Kraft trat und auf Besteuerungszeitrdaume ab
dem 1.1.2005 anzuwenden ist. Aufgrund des geplanten Pflegebetriebes, der Uiber die reine Vermietung einer
Immobilie hinausgeht, erzielen die Anleger sog. Unternehmensgewinne im Sinne des Art. 7 DBA PL. Nach dem
Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Deutschland und Polen kénnen die Gewinne eines Unternehmens nur im
Ansassigkeitsstaat des Steuerpflichtigen (hier: Deutschland) besteuert werden, es sei denn, das Unternehmen (bt
im anderen Staat, dem Quellenstaat (hier: Polen), seine Tatigkeit durch eine dort belegene Betriebsstatte aus. In
diesem Fall kdnnen die Gewinne, sofern sie wirtschaftlich der Betriebsstatte in Polen zuzurechnen sind, dort
besteuert werden (Art. 7 DBA PL). Der auf Deutschland entfallende Teil unterliegt der Besteuerung in Deutschland.
Im Zuge der Betriebsstattenergebnisermittlung erfolgt eine Aufteilung des Ergebnisses der operativen Betriebsstatte
in Polen und der Geschaftsleitungs—betriebstatte in Deutschland, hierfiir ist eine Zuordnung der ,Teilergebnisse*
gegeniber dem Ansassigkeitsstaat Deutschland einerseits und dem Betriebsstattenstaat andererseits notwendig.
Durch die Errichtung und den Betrieb eines Pflegeheims wird in Polen eine Betriebstatte begriindet, deren Gewinne
insoweit in Polen besteuert werden dirfen. Deutschland stellt die Einkiinfte aus der polnischen Betriebstatte von der
Besteuerung im Inland frei (Art. 24 Abs. 1 Buchstabe a DBA PL). Deutschland hat jedoch das Recht, die
freigestellten Einkiinfte bei der Festsetzung des Steuersatzes zu berticksichtigen.

Die Freistellung der Einklinfte setzt voraus, dass nachgewiesen wird, dass die Unternehmensgewinne aus
Tatigkeiten stammen, die zu den so genannten aktiven Tatigkeiten des § 8 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 AStG gehoren. Die
Gesellschaft wird durch die Erbringung von gewerblichen Dienstleistungen in ihrer polnischen Betriebstatte in Form
des Betriebs eines Pflegeheims aktiv im Sinne des § 8 Abs. 1 Nr. 5 AStG tatig, da diese Tatigkeiten
konzeptionsgemal ohne Mitwirkung der deutschen Gesellschafter oder denen nahestehende Personen ausgelbt
werden.

3. Keine Abweichung vom DBA nach deutschem Recht

Die Freistellung der Einklinfte der Gesellschaft von der Besteuerung in Deutschland aufgrund der Regelungen des
DBA PL wird auch nicht durch andere Vorschriften des deutschen Steuerrechts einseitig aufgehoben.
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3.1. Investmentsteuergesetz

Die Gesellschaft stellt ein operativ tatiges Unternehmen auRerhalb des Finanz—sektors im Sinne des § 1 Abs. 1 des
Kapitalanlagegesetzbuchs dar, da sie kon-zeptionsmafig sonstige Dienstleistungen auf3erhalb des Finanzsektors
anbie~ten wird. Sofern zusatzlich Investitionen zu Anlagezwecken getatigt werden, kommt es entscheidend darauf
an, welche Tatigkeit die Haupttatigkeit darstellt. Da die Haupttatigkeit konzeptionsgemal der Betrieb eines
Pflegeheims sein soll, liegt kein Investmentvermdgen im Sinne des Investmentsteuergesetzes vor und das
Investmentsteuergesetz sollte fir die Besteuerung der Einklinfte aus der Gesellschaft nicht anwendbar sein.

3.2. Steuersubjekt und Steuersatz

Die deutsche Gesellschaft wird in Polen steuerlich als transparent behandelt. Die Ergebnisanteile werden den
Gesellschaftern entsprechend ihrer im Ge-sellschaftsvertrag dargelegten Gewinnverteilungsabrede zugewiesen.
Hierfir wird in Polen in der Regel auf die zivilrechtliche Gesellschafterstellung und nicht auf das wirtschaftliche
Eigentum an der Beteiligung an der Gesellschaft abgestellt.

Da zivilrechtliche Gesellschafterin der Gesellschaft in Polen wird sie als Kapitalgesellschaft in Polen be—schrankt
korperschaftsteuerpflichtig. Die Einkiinfte aus der polnischen Be-triebstatte unterliegen daher der
Koérperschaftsteuer in Polen. Die Einkinfte unterliegen in Polen einem Korperschaftsteuersatz in Héhe von 19 %.
Der Gewinnanteil ist in Polen unabhangig von dessen Entnahme zu versteuern.

In Deutschland fallt keine Grundsteuer fir die polnische Immobilie an.

3.3. Progressionsvorbehalt

Nach MaRgabe des § 32b Abs. 1 EStG sind die auslandischen Einkinfte, die in einem Veranlagungszeitraum erzielt
werden, aber gemal DBA nicht der Besteuerung unterworfen worden sind, in die Ermittlung des individuellen
Steuersatzes einzubeziehen (sog. Progressionsvorbehalt). Der unter Einbe—ziehung der steuerfreien Einkiinfte
errechnete Durchschnittssteuersatz wird auf die steuerpflichtigen Einklinfte angewendet. Dadurch erhéhen
Unter-nehmensgewinne aus der Gesellschaft die Steuerbelastung auf das tbrige in Deutschland steuerpflichtige
Einkommen des Kapitalanlegers. Fir Zwecke des Progressionsvorbehalts sind die Einkiinfte nach den deutschen
Gewin—nermittlungsvorschriften zu ermitteln. Die individuellen Auswirkungen des Progressionsvorbehaltes kann der
jeweilige Kapitalanleger nur in Abstimmung mit seinem personlichen Steuerberater ermitteln.




Liquiditatsprognose Sonnenwald GmbH & Co. KG (PROGNOSE)

Eskalation Einnahmen
Eskalation Kosten

Einnahmen
Einnahmen aus Pflegebetrieb
Einnahmen aus Hotelbetrieb

Ausgaben Ebene Pflegebetrieb PL
Material- und Energieverbrauch
Fremdleistungen

Steuern und Gebiihren

Léhne und Gehélter

Leistungen an Arbeitnehmer
Instandhaltungsaufwand
Versicherungen

Immobiliensteuer
nichtabzugsfahige Vorsteuer Polen

Ergebnis operativer Betrieb Polen

Auszahlungen an Anleger in %

2,00%

2016

1,0000
1,0000

o O O

O O O O O O o o o o

0,00%

2017

1,0000
1,0000

o O O

O O O O O O o o o o

0,00%

2018

1,0000
1,0000

o O O

O O O O O O o o o o

0,00%

2019

1,0000
1,0000

2.001
1.866
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0
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10,09%

2020

1,02
1,015

2.041
1.903
138

1.440
288
258
32
386
251
72

10

142

602

6,44%

2021

1,02
1,015

2.082
1.941
141

1.461
292
262
33
392
255
73
10

144

621

6,48%

2022

1,02
1,015

2.124
1.980
144

1.574
297
265
33
398
259
148
10
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549

6,34%

2023

1,02
1,015
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2.020
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1.598
301
269
34
404
263
151
1
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568

6,37%

2024
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2.060
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1.622
306
274
34
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267
153
1

168
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6,78%

2025

1,02
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271
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6,82%

2026
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6,86%
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1
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Baubeschreibung der Seniorenresidenz Sonnenwald

soh

Das Wohnviertel grenzt teilweise an den Fluss Postomia und den Wald. In dem geplanten
bebauten Teil ist der Boden eineinhalb Meter Uber den Wasserspiegel erhoben. Zusatzlich ist
der Fluss gegen den eventuellen Stau und das Risiko des Wasseraustrittes aus dem Flussbett
mit den naturlichen Poldern und mit dem Hochwasser-Bypass-System
(Hochwasserschutzkanale) gesichert.

Zum Gebaudekomplex gehdren acht Einfamilienhauser (Bungalow) mit einer Flache von je
100m? und drei Mehrfamilienhdauser (Appartement-Hochhauser) mit einer Flache von jeweils ca.
650 m2. Im Wohnviertel befinden sich FulRwege. Den Grol3teil der Fullwege bilden Holzbrticken,
die Uber dem Boden erhoben sind und sich entlang des Flusses auf dem bewaldeten Teil des
Gebietes schlangeln. Hier sieht man perfekt das maanderte Flussbett. Darliber hinaus besitzen
die Holzbrucken eine LED-Beleuchtung, der Fluss ist ebenfalls beleuchtet. Auf den Holzbrlicken
stehen Banke und eine Laube, um sich dort zu erholen. Bei jeder Bank und jeder Laube sind
Steckdosen. Auf dem anderen Teil des Grundsticks stehen zwei Lauben, wo man ein
Lagerfeuer veranstalten kann oder grillen, die traditionelle Raucherei sowie FuRwege.

Alle Gebaude sind im Mauersystem aus Keramik-Ziegel ausgefuhrt. Bungalows befinden sich
auf den fur jedes individuell abgegrenzte Grundstick. Die Vorderfassaden sind parallel zur
Innenstralle gerichtet. Sie sind in hellen Farben ausgefuhrt, um harmonisch zu der Natur zu
passen. Das Gebaude hat eine sehr gute energetische Charakteristik (gemaf den restriktiven
Anforderungen des Baurechtes). Fur die Heizung und Kuhlung sind moderne Systeme
verantwortlich: die hoch effektiven Warmepumpen, die mit den Solarpaneelen auf den Dachern
der Gebaude integriert sind. Die Konstruktionen der Fundamente, der Decke, Saulen, Kranze
und Unterzlge sind aus Stahlbeton ausgefuhrt. Die mehrflachigen Dacher mit der
Holzkonstruktion sind mit Keramik-Dachziegel bedeckt. Im jeden Bungalow ist aul3er der
Warmepumpenheizung auch ein traditioneller Kamin.
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Die Flache der einzelnen Raumen sind folgend aufgeteilt: Wohnzimmer mit der offenen Kiche —
41,6m?, Hauptschlafzimmer — 16,3m?, das zweite Schlafzimmer — 12,1m?, Bad — 11,2m?, Flur —
10,3m?, Eingangsbereich — 4,8m? und der technische Raum — 6m?2. Auf dem Grundstick steht
auch ein Gartenhaus (Flache ca. 35m?) mit einem Uberdachtem Parkplatz fur das Auto.

Die Dachbedeckung ist aus Blechdachziegel ausgefuhrt, die farblich zum Dach des Bungalows
passt. In der Holziberdachung ist die elektrische Installation verlegt. Auf dem Grundstiick
befindet sich eine Terrasse mit Pfaden und Zufahrt zum Gartenhaus(Terrasse, Pfade und Zufahrt
sind aus Betonplatten oder Spitzenplatten ausgefuhrt). Darlber hinaus sind die Baumchen,
Straucher, Blumen und Qualitatsgras platziert. Das ganze Grundsttck wird durch stilvolle
Lampen beleuchtet. Die Grinflachen in der Nahe von Bungalow, Appartementhausern und den
Gemeinschaftsraumen sind mit einem automatischen Bewasserungssystem ausgestattet. Die
einzelnen Bungalows sind sieben Meter voneinander und sechs Meter von der Innenstralie
entfernt. Die Umzaunung zwischen den Grundstlcken ist mit der Hecke ausgefuhrt. Die
Erganzung des Okologischen Aspektes von Wohnviertel sind die Behalter, die das Regenwasser
sammeln.

In unmittelbarer Nahe von Bungalow (auf der anderen Innenstral3enseite) befinden sich drei
Appartementhauser, die parallel zur Kommunalstral3e (Grundstick Nr. 840/4) lokalisiert sind. Die
Kommunalstral3e ist gleichzeitig die Zufahrtsstral’e. Jedes Appartementhaus besitzt drei
oberirdischen Stockwerke und ein unterirdische Tiefgarage. Kronender Abschluss ist das
mehrflachige Dach mit der Holzkonstruktion, das mit Keramik-Dachziegel bedeckt ist
(Bautechnologie identisch wie bei den Bungalows). In den oberirdischen Teilen sind die
Appartements mit differenzierten Flachen lokalisiert (von ca. 35 bis ca. 125m?).Alle
Appartements besitzen ein Balkon. Fur jedes Appartement kann man ein Parkplatz kaufen
(Flache gemal entsprechenden Vorschriften), der sich in der Tiefgarage oder auf dem
Grundstlck des Wohnviertels befindet. In der Tiefgarage befinden sich zusatzliche
Haushaltsraume mit einer Flache von ca. 2 bis 4m?. Bei jedem Parkplatz und Haushaltsraum
befindet sich eine Steckdose. Das Ganze ist mit den modernen Warmepumpen erwarmt, die mit
den Solarpaneelen auf dem Dach erganzt werden. Die Appartementhauser sind ca. 10m
voneinander entfernt. Im Erdgeschoss eines Appartements ist zusatzlich ein
Gemeinschaftsraum. Zum gemeinschaftraum gehoéren: Kiche, Esszimmer, Behandlungsraum,
Reharaum und ein Friseur und Kosmetikerin.

Daruber hinaus ist bei der Einfahrt zum Wohnviertel die Pfortnerhaus, wo ein
Gemeinschaftsraum zum verweilen einladt.

Die Innenstral3e ist fir FulRganger als auch fir Autos mit einer Breite von 8m bequem befahrbar,
diese besteht aus Betonsteinen, am der Strale befindet sich eine Wendemaglichkeit. In der
Nahe vom Pfortner ist der Parkplatz fur die Mitarbeiter und Gaste. Das Wohnviertel besitzt im
urbanisierten Teil eine LED-Beleuchtung. Das Ganze hat die Kanalisation, Energie
(Notstromversorgung mit dem unabhangigen stromerzeugenden Aggregat), Wasser ( inkl.
Anlagen, die das Wasser entharten), Fernsehen ( auch deutschsprachig), Internet. Das ganze
Grundstick ist aullen mit einem Zaun abgegrenzt. Alle Wohnungen und Verkehrsstrange sind
ohne architektonische Barrieren. Die Gebaude besitzen modernen Steuerung, die das bedienen
wie: Heizung, Verriegelung der Eingangsttr oder die Steuerung der Auf3enbeleuchtung
ermoglichen.
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Auflistung der Grundstucke:

1. Far Bungalow:

- 948/1 — Flache 635m2,
- 948/2 - Flache 608m2,
- 948/3 - Flache 610m2,
- 948/4 - Flache 607m2,
- 948/5 - Flache 640m2,
- 948/6 - Flache 718m2,
- 948/7 - Flache 595m2,
- 948/8 - Flache 721m2.

2. Fur Appartementhauser:
- 948/9 - Flache 3733m2.

3. Die Gemeinschaftsgebaude:
948/10 - Flache 8502m2.

4. Innenstralle:
- 948/11 - Flache 2672m2.

5. Das Grundstuck ist zum weiteren Bebauen (maximal ein Appartement plus zusatzliche
Gemeinschaftsraume) -446/8 3888m?2.

In der Anlage erhalten Sie einen Raumordungsplan mit den angegebenen Objekten,
Grundsticknummern und Visualisierung.
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Beschreibung des Appartementhauses

Das geplante Mehrfamilienhaus (Appartementhaus) ist im Mauersystem aus Keramik-Ziegel mit
dem mehrflachigen Dach ausgefuhrt. Teilweise oder im Gesamten (abhangig von der
Lokalisierung der Garage und der Haushaltsraume) besitzt das Gebaude eine unterirdische
Etage. Die Wande der unterirdischen Etage, Fundamente und Decken sind aus Stahlbeton
ausgefuhrt. Das Dach ist mit Keramik-Dachziegel bedeckt, Dachstuhl aus Holz. Die Isolierung
der Wande und der Fundamente ist mit Styropor, das Dach und die Decke mit Mineralwolle
ausgefuhrt. Die Isolierungsmaterialien besitzen einen niedrigen Warmeubergangskoeffizienten
gemal’ den geltenden Vorschriften des Baurechts. Die Fassade ist gemal} der Visualisierung
ausgefuhrt: die ausgewahlten Farben aus RAL-Palette zuganglich. Die Heizung und Kihlung
des Gebaudes ist mit einer Warmepumpe Luft-Wasser ausgefuhrt. Dank der Verwendung von
Geblasekonvektoren besteht die Moglichkeit flr die Kihlung der Zimmer wahrend warmer Tage.
Die Warmepumpe wird zusatzlich durch Solarpaneele mit Strom versorgt, sowohl fur die
Heizung als auch fir warmes Wasser. Das Gebaude ist Barrierefrei konzipiert.Jedes
Appartement besitzt einen eigenen Balkon. Der Eingang zu einzelnen Wohnungen ist durch das
Treppenhaus zuganglich, und auch Uber einen Fahrstuhl. Der Fahrstuhl bedient alle Etagen. Die
Innenausstattung bilden das Verlegen des Bodenbelags in Zimmern, Fluren, in der Kiiche und
im Bad; Spachteln und Tapezieren der Wande; Montage der elektrischen und sanitaren
Installation. Das Bad mit Weillwarenmontage und Duschkabine. Die Kiche mit den individuell
entworfenen Mobeln inkl. Haushaltgerate (Geschirrspulmaschine, Kuhlschrank, Backofen,
Induktionsplatte).Im Untergeschoss werden zusatzlich Trockner und Waschmaschinen montiert.
Das Gebaude besitzt eine Schwerkraftliftung. Auf Wunsch besteht die Moglichkeit, den
Parkplatz in der Tiefgarage oder auf dem Grundstick des Wohnviertels zu erwerben. Das
Appartementhaus steht im entworfenen Wohnviertel, ist mit dem Wald und Fluss Postomia
umgegeben und Barrierefrei konzipiert.
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Ausfuhrung

1. Vorbereitung des Grundstiicks
- geodatische Arbeiten.
- Abreif3en der Humusschicht.

2. Fundamentarbeiten bis Nullzustand.

- Erdaushube fur Streifenfundamenten, Tiefgarage und der Boden inkl. Verdickung des
Unterbaus mit Kies 0-2mm,

- Ausfuhrung der Kanalisation,

- Ausflhrung des Unterbetons flr Streifenfundament; Betonklasse C8/10,

- Ausfuhrung des Unterbetons fur FuRbodenplatte der Tiefgarage; Betonklasse C8/10,
- Ausflhrung der Streifenfundamenten aus Stahlbeton; Betonklasse C25/30,

- Ausfuhrung der FuRbodenplatte; Betonklasse C25/30,

- Ausflhrung der Wande aus Stahlbeton; Betonklasse C25/30,

- Ausfuhrung der Masten und Kranze aus Stahlbeton; Betonklasse C25/30,

- Ausflhrung der Beliftung und Elektrik im Keller,

- Ausfuhrung der Isolation und Warmeisolation der Fundamente und Wande,

- Ausfihrung der Decke aus fertigen Elementen.

3. Mauerarbeiten

- Ausfuhrung der AuRenwande und Tragwande aus Ziegel Porotherm 24cm,

- Ausflhrung der Trennwande aus Ziegel Porotherm 12cm,

- Ausfuhrung der Saule und Unterzige aus Stahlbeton — Betonklasse C20/25,
- Ausflhrung der Treppe aus Stahlbeton und des Schachtes flir Fahrstuhl (Treppenhaus),
- Ausfuhrung der Stahlbetondecken aus fertigen Elementen,

- Ausflhrung der Stahlbetonkranze — Betonklasse C20/25,

- Ausfuhrung der Ventilationskamine,

- Ausflihrung des Kniestockes,

- Ausfuhrung der Saulen aus Stahlbeton; Betonklasse C20/25,

- Ausfihrung des zusammengefligten Kranzes; Betonklasse C20/25,

- Ausfuhrung der FulRboden; Betonklasse C12/16,

- Ausflhrung der Isolation und Warmeisolation der FuRboden,

- Ausfuhrung der Schwerkraftliftung.

4. Konstruktion und Dachdeckung

- Montage der fertigen Dachkonstruktion aus Holz,

- Ausfuhrung der Kamine,

- Verlegen des Keramik-Dachziegels Fa. Braas (oder aquivalent) inkl. bendtigten Feinarbeiten,
- Ausfuhrung der Isolation des Dachs inkl. Isolation der Decke

5. Tischlerhandwerk

- Montage der PVC-Fenster, 5-Kammer-Profil, Dreifachverglasung,
- Montage der AuRentur; Standard Fa. Gerda oder aquivalent,

- Montage der Innentur; Standard Fa. Porta oder aquivalent,

6. Sanitarinstallation innen

- Ausfuhrung des Gravitationskanalisationsnetzes,

- Ausflhrung des Warmwassernetzes,

- Ausfuhrung des Kaltwassernetzes,

- Ausflhrung des Netzes fur die Zirkulation des Warmwassers,
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7. Sanitarinstallation auRen
- Ausfuhrung der Sanitarkanalisation-Anschlisse von Gebaude bis aufderes Gully,
- Ausflhrung des aufieren Anschlusses flr Wasser.

8. Installation der Zentralheizung und des Nutzwarmwassers.

- Montage der Warmepumpe mit Warmetrager, Behalter fir Warmwasser und Speicher fur
Warmwasser ( Pumpe Fa. Panasonic Aquarea oder aquivalent),

- Montage der Solarpaneele fur Nutzwarmwasser und Zentralheizung,

- Ausfihrung der Installation fir Zentralheizung ( Montage des Paneelheizkdorper, im
Schlafzimmer und Wohnzimmer — Geblasekonvektoren).

- Ausfihrung der FuRbodenheizung in der Diele, in Fluren und im Bad,

- Montage des Badheizkorpers mit zusatzlicher elektrischer Heizung,

- Montage der Ventile und Verteiler,

- Montage der Systemsteuerung in der Diele,

9. Elektrik und Installationen mit niedriger Leistung und Unterputzinstallationen

- Ausfihrung der Elektrik 230 V im Gebaude und Montage der Steckdosen gemalR geltenden
Standards,

- Ausflhrung der Installation 400 V und Montage der Steckdosen gemal geltenden Standards,
- Ausfuhrung der Beleuchtungsinstallation inkl. Schalter im Gebaude — Beleuchtungskorper,
Wandlampen, Kronleuchter im Standard gut +,

- Ausfuhrung der Steckdosen, spritzwasserdichte Schalter im Bad und auf3en,

- Ausflihrung der Installation 230 V aul3en,

- Ausfuhrung der Installation 400 V aul3en,

- Ausfihrung der Beleuchtungsinstallation und Steckdosen 230 V in Haushaltsraum und auf den
Parkplatzen in der Tiefgarage,

- Ausfihrung der Beleuchtungsinstallation auf3en; Beleuchtungskorper im Standard

gut +,

- Ausflhrung der LAN-Installation im Gebaude inkl. Router kabellose Vernetzung,

- Ausfuhrung der Radio und TV-Installation und Anschluss des Kabelfernsehens (auch
deutschsprachig),

- Ausfuhrung des Internetanschlusses,

- Ausflhrung des aulieren elektrischen Anschlusses inkl. Verbrauchserfassung,

- Montage des Schaltkastens am Rande des Grundstucks.

10. Fertigungsarbeiten im Gebaude,

- Verputzen der Wande und Decken mit Gipsputz, in ,nassen” Rdumen — Zementputz

- Fertigstellung der Wande und Decken mit Feinputz,

- Tapezieren der Raumen wie gewtlnscht ( Farben der Fa. Beckers oder aquivalent),

- Verlegen der Belage — im Wohnzimmer: Holzparkett, in der Kiche: Steinfliese, im
Schlafzimmer: FulRbodenpaneele im Standard gut +, im Bad: Terrakotta, in Dielen und Fluren:
Paneele oder Terrakotta,

- Ausfihrung der Einbaukliche, im Standard: Spanplatte, Paneele im Standard gut +. Die
Gesamtlange der Bebauung bis 9 Ifd. Meter, Schubladen: Fuhrungsschienen der Fa. Blum (oder
aquivalent),

- Ausfuhrung des fertigen Bads inkl. Verkleidung (Keramikfliesen, Terrakotta,
Weillwarenmontage, Duschkabine, Mobel, Spiegel),

- Montage der Haushaltsgerate— elektrischer Backofen, Kuhlschrank, Geschirrspilmaschine
Breite 40cm, Induktionsplatte, Abzugshaube,

- Montage des Fahrstuhls,

70



- Innenausstattung des Treppenhauses ( auf Treppen, Podeste und Fluren: Anti-Rutsch-
Terrakotta), Wande und Decken mit Feinputz, Tapezieren der Raume in neutraler Farbe.

11. Fertigungsarbeiten draufden

- Ausflihrung der auf3eren Isolierung aus Styropor(Dicke ca. 20cm).

- Ausfuhrung der AuRenwand in einer Farbe aus Visualisierung, teilweise vorn die
Fassadenfliese, welches Holz oder Stein imitiert,

- Fertigstellung des Sockels mit Kunstharzputz,

- Ausflhrung der Balkone aus Beton C20/25 inkl. Isolation und Fliesenbelag,

- Ausfuhrung der Eingangstreppe aus Beton C20/25 inkl. Isolationen und Fliesenbelag,

12. Dekoration des Hofes.

- Ausflhrung der Blrgersteige,

- Ausfuhrung der Installation fur das automatische Gie3en des Rasens,

- Grinbepflanzung — Pflanzen, Blumen, Baumchen, Gewachse gemal Entwurfsplan.

Der Ausflihrende garantiert die Ausfliihrung der oben genannten Arbeiten inkl. alle notwendigen
Abnahmen und Dokumentationen fur Nutzungserlaubnis. Alle Zusatzarbeiten unterliegen den
individuellen Verhandlungen und Festlegungen.

Um den Standort herum befinden sich Zahlreiche Krankenhauser sowie Mdglichkeiten der
zusatzlichen Freizeitgestaltung.

Der National Park 1adt Sie herzlich ein, Natur ganz Nah zu erleben.

Mit den Kindern oder Enkelkindern kdnnen Unsere Bewohner im Maja Land die Zeit entspannt
geniel3en oder auch das Dinosaurierland welches eine grof3e Vielfalt an sehenswerten Pflanzen-
und Fleischfressern bittet.
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Seniorenresidenz Sonnenwald mit 8 barrierefreien Bungalows und 27 Seniorenwohnungen
sowie 12 Apartments fur ambulante Pflege

Pachtvertrag
Zwischen
Seniorenresidenz Sonnenwald GmbH,
vertreten durch den Geschaftsfihrer Radomir Sucholas
Plac Batorego 3
70207 Stettin/Polen

nachfolgend ,Verpachter‘ genannt
und

Seniorenresidenz Sonnenwald GmbH & Co. KG,
vertreten durch den Geschaftsfihrer Artur Maszej
Hindenburgdamm 50

12203 Berlin

nachfolgend ,Pachter” genannt

Praambel
Der Verpachter beabsichtigt die Errichtung des nachstehend beschriebenen Pachtobjekts auf einem Grundstuck in
66439 Kriescht/Polen, Sulecinska 1.
der Bauantrag ist eingereicht.
Die Baugenehmigung liegt vor. Sie legt den Parteien vor. Mit dem Bau wird spatestens am 25.06.2017 begonnen.

Der Verpachter beabsichtigt, auf dem Grundbesitz ein Ensemble mit insgesamt 12 Apartments sowie 27
Seniorenwohnungen und 8 Bungalows zu erstellen. Die Seniorenresidenz soll nach dem WEG-Modell aufgeteilt
und anschlieBend an Anleger veraulRert werden. Der Pachter erteilt hierzu bereits seine Zustimmung.

§ 1 Pachtobjekt
(1) Der Verpachter hat das folgende Grundstiick

Gemarkung Kriescht, Flurstiick 948/1, 948/2, 948/3, 948/4, 948/5, 948/6, 948/7, 948/8 sowie 948/11, grol} ca.
20.000 gm, jeweils eingetragen beim Amtsgericht Sulecin im Grundbuch von Kriescht

erworben und wird hieraus eine Flache von ca. 25.000 m?, welche in der Anlage 1 mit roter Farbe umrandet
dargestellt und nachfolgend ,Grundstiick® genannt ist, aus diesem zuvor genannten Grundstiick parzellieren.

(2) Der Verpachter verpachtet an den Pachter dass nach Mallgabe des Abs. 3 auf dem Grundstiick zu
errichtende Gebaude nebst Stellplatzen (, Pachtobjekt®).

(3) Der Verpachter ist verpflichtet, das Pachtobjekt gemaR den Angaben im Bauantrag und der
Baugenehmigung und nach den Vorgaben der Bau-und Ausstattungsbeschreibung zu errichten.

(4) Das Pachtobjekt wird zum Zweck der Nutzung als Einrichtung des betreuten Wohnens sowie den damit
verbundenen Nebenzwecken verpachtet.

(5) Anderungen des Nutzungszwecks bediirfen der vorherigen Zustimmung des Verpéchters
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(6) Das Pachtobjekt ist von dem Verpachter an den Pachter dergestalt zu Ubergeben, dass das Pachtobjekt
den fiir den vereinbarten Pachtzweck zum Zeitpunkt der Ubergabe geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften,
dem Gesetz iber Selbstbestimmung und Teilhabe in betreuten gemeinschaftlichen Wohnformen
(Wohnteilhabegesetz-WTG) des Landes Berlin, den Bestimmungen des polnischen Rechts sowie dem geltenden
Sicherheits-und Technischen Standard, insbesondere nach der DIN entspricht. Fiir den Zeitraum nach Ubergabe gilt
die Regelung in Abs. 8.

(7) Die erforderliche Detailplanung des noch zu errichtenden Pachtobjekts erfolgt in Abstimmung mit dem
Pachter. Anderungswiinsche des Pachters im Rahmen der Bauausfiihrung und in Abweichung zur
Baubeschreibung werden, soweit sie kostenneutral sind oder die dadurch entstehenden Kosten gegen andere,
entfallende Leistungen, aufgerechnet werden kénnen, bei Planung und Bauausfiihrung beriicksichtigt.
Mehrkosten kénnen vom Verpachter nur geltend gemacht werden, wenn zuvor zwischen den Parteien auf der
Grundlage einer vom Verpachter vorzulegenden Kostenkalkulation eine schriftliche Einigung Uber die Tragung der
Mehrkosten im Einzelfall getroffen wurde.

(8) Nach Ubergabe des Pachtobjekts ist die Einholung und Aufrechterhaltung behérdlicher Genehmigungen
sowie die Erfullung behdrdlicher Anordnungen und Auflagen einschlieRRlich der hiermit verbundenen Kosten

(a) Sache des Verpachters, wenn und soweit sie ausschlief3lich die allgemeine (bauliche) Beschaffenheit und/oder
die Lage des Pachtobjektes und/oder dessen allgemeine Nutzbarkeit fir den Pachtzweck betreffen;

(b) Sache des Pachters, wenn und soweit sie die besonderen personlichen oder betrieblichen Verhaltnisse des
Pachters oder seines Gewerbebetriebes betreffen oder der Pachter Anderungen an genehmigungsrelevanten
Umstanden nach Pachtbeginn vornimmt. In diesem Fall hat der Pachter behérdliche Anordnungen und Auflagen
auch dann auf eigene Kosten zu erfiillen und den Verpéachter freizustellen, wenn derartige Anordnungen und
Auflagen gegen den Verpachter gerichtet sein sollten. Dies gilt insbesondere auch im Fall einer nachtraglichen
Anderung des Pachtzwecks(§ 1 Abs. 4), fiir die Einholung und Aufrechterhaltung der diesbeziiglichen behérdlichen
(Anderungs-) Genehmigungen sowie flr die Erfiillung diesbeziiglicher behdrdlicher Anordnungen und Auflagen.

§ 2 Inventar
(1) Die Inventarisierung des Pachtobjekts obliegt dem Verpachter.
(2) Das Inventar soll nach deutschen Mal3stdben gehobenem Ausstattungsstandard entsprechen. Verpachter

und Pachter erstellen in enger Abstimmung einen Inventarisierungsplan.

(3) Dem Péachter wird ein Mitsprache- und Vetorecht eingerdaumt. Sollte in Einzelfallen keine Einigung erzielt
werden, beauftragen die Parteien einen Architekten mit der Entscheidung, ob das streitige Inventar dem o.g.
Standard entspricht. Die Kosten dieses Gutachtens tragen Verpachter und Pachter gemeinsam.

(4) Die Inventarisierung ist bis zur Abnahme abzuschlieRen. Beide Vertragsparteien werden hierzu die
notwendigen Voraussetzungen schaffen. Der Pachter hat dazu sémtliche Lieferungen der betriebsnotwendigen
Erstausstattungen sowie die damit verbundenen erforderlichen Einbauten zu koordinieren und die Méblierung
gemal der Moblierungsplane vorzunehmen und zu kontrollieren. Hierzu ist der Pachter berechtigt, das Pachtobjekt
innerhalb von 10 Wochen vor dem Fertigstellungstermin zur Inbetriebnahme bzw. in Einzelabstimmung mit dem
Verpachter fur Teilbereiche des Gebaudes auch friher vorzubereiten, soweit hierdurch die vom Verpachter zu
erbringenden Restarbeiten nicht beeintrachtigt werden. Die vom Verpachter zu erbringenden Restarbeiten haben
Vorrang. Vorbereitungsarbeiten beduirfen daher der Zustimmung des vom Verpachter noch zu benennenden
verantwortlichen Bauleiter bzw. der beauftragten Baufirma. Vor Eréffnung des Pachtobjekts findet eine weitere
gemeinsame Begehung statt in der der Pachter und der Verpachter das komplette Inventar in einem
Inventarverzeichnis festhalten werden. Pachter und Verpachter werden in einem nach § 20 zu schliellenden
Nachtrag dieses Inventarverzeichnis als Anlage zum Pachtvertrag nehmen.
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(5) Der Pachter hat das Inventar zu erhalten und entsprechend den Regeln einer ordnungsgemafien Wirtschaft
gleichwertig zu ersetzen. Er tragt auch die Gefahr des zufalligen Untergangs. Die ersatzweise angeschafften
Inventarsticke gehen bei Beendigung des Pachtverhaltnisses entschadigungslos in das Eigentum des Verpachters
Uber. Der Pachter hat dem Verpachter auf Verlangen eine aktualisierte Inventarliste zu Gbergeben.

(6) Der Pachter ist verpflichtet, das gesamte Inventar in ausreichender Hohe gegen Feuer, Einbruchdiebstahl
einschlieBlich Vandalismus, Leitungswasserschaden zu versichern und eine Betriebshaftpflichtversicherung
abzuschlie®en. Der Nachweis der abgeschlossenen Vertrage gegeniber dem Verpachter erfolgt jahrlich durch
Vorlage des Versicherungsscheins und einem Nachweis der Pramienzahlung.

(7) Der Verpachter ist verpflichtet, das Pachtobjekt mit dem in Anlage 4 genannten Inventar auszustatten.
Dieses Inventar geht mit der Ubergabe in das Eigentum des Péchters (iber und wird in die Inventarliste
aufgenommen. Klargestellt wird, dass auch das vom Verpachter angeschaffte Inventar zusammen mit dem vom
Pachter angeschafften Inventar als Inventar im Sinne dieses Pachtvertrages gilt und daher die vorstehenden Abs.
3,5 und 6 auch fir dieses gelten.

§ 3 Fertigstellungstermin, Abnahme
(1) Als Fertigstellungstermin des Pachtobjekts wird der 01.03.2019, einschlief3lich der benutzungsfahigen
AuRenanlagen und Parkplatze in Aussicht gestellt. Der genaue Fertigstellungstermin wird spatestens zum
01.11.2018 durch den Verpachter mitgeteilt. Bei verspateter Fertigstellung dieses bezeichneten Termins zahlt der
Verpachter als kommen zu nahe Strafe eine Bruttomonatspacht gemaR § 6 an den Pachter. Weiterer Schadenersatz
bleibt ausdricklich vorbehalten, wobei die zuvor genannte Konventionalstrafe darauf angerechnet wird. § 9 Abs. 4
bleibt davon unberiihrt. Eine Ubernahme hat zum Monatsersten zu erfolgen. Fiir den Fall, dass eine Ubergabe in
den Zeitraum vom 1. November bis 31. Januar fallt, verlangert sich die Pachtfreizeit um jeweils einen ganzen Monat
fur die Zeitrdume welche zwischen dem 1. November und dem 31. Januar fallen.

(2) Nur wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme verweigert werden. Als wesentlicher Mangel ist
anzusehen, wenn dem Pachtobjekt ein beachtlicher Fehler anhaftet, der die Tauglichkeit des Pachtobjekts zu dem
vertraglich vorausgesetzten Gebrauch aufhebt oder wesentlich mindert.

(3) Eine férmliche Abnahme hat stattzufinden. Jede Partei kann auf ihre Kosten einen Sachverstandigen
hinzuziehen. Der Befund ist in gemeinsamer Verhandlung schriftlich niederzulegen. In der Niederschrift sind etwaige
Vorbehalte wegen bekannter Mangel aufzunehmen, ebenso etwaige Einwendungen des Pachters. Eine
Teilabnahme ist ausgeschlossen.

(4) Einreden gegen die Fertigstellung kdnnen wegen geringfiigiger Nachhol-und Ausbesserungsarbeiten nicht
geltend gemacht werden, es sei denn, der Bezug ist dem Pachter nicht zuzumuten. Der Verpachter ist jedoch
verpflichtet, diese von ihm zu erbringenden Restarbeiten innerhalb von 30 Werktagen nachzuholen.

(5) Die Bautatigkeit auf den Uibrigen Teilen des Grundstiicks darf den Betrieb der Pflegeeinrichtung im
Pachtobjekt nicht wesentlich beeintrachtigen. Es darf insbesondere nicht zu Gerausch-Staub-oder sonstigen
Beeintrachtigungen kommen, die den ordnungsgemafen Pflegebetrieb wesentlich einschranken oder verhindern.
Bei einem VerstoR steht es dem Pachter frei, die Pacht zu mindern bzw. Schadenersatz zu verlangen.

§ 4 Ubergabe
(1) Mit der Abnahme des Pachtgegenstandes nach § 3 wird das Pachtobjekt an den Pachter tibergeben. Mit
der Ubergabe geht die Verkehrssicherungspflicht auf den P&chter Gber.
(2) Bis zur Ubergabe steht das Hausrecht auf der Baustelle ausschlieRlich dem Verpéchter zu. Im Zeitraum der
10 Wochen vor dem Fertigstellungstermin ist der Pachter berechtigt, die Baustelle zu betreten. Das Betreten der
Baustelle durch den Pachter geschieht auf eigene Gefahr. Der Pachter ist nicht berechtigt, auf der Baustelle
Weisungen zu erteilen oder in den Bauablauf einzugreifen.
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(3) Der Verpéchter haftet bis zur Ubergabe fiir den Untergang/Verlust und jegliche Sachbeschadigung des
Inventars.

(4) Bei der Ubergabe werden die Parteien ein Ubergabeprotokoll erstellen in dem insbesondere

etwaige Mangel und Restarbeiten aufzunehmen sind sowie das Datum des Mietbeginns festgehalten wird.

Das Ubergabeprotokoll ist von beiden Parteien zu unterzeichnen und mit dem geméaR § 20 zu schlieRenden
Nachtrag zum Pachtvertrag zu nehmen. Soweit das Ubergabeprotokoll keine wesentlichen Mangel und/oder
Restarbeiten enthalt, die den Fachbetrieb in unzumutbarer Weise einschranken, erkennt der Pachter den Zustand
des Pachtobjekts mit Unterzeichnung des Ubergabeprotokolls als vertragsgemaR an. Firr den Fall, dass wesentliche
Mangel/Restarbeiten vorhanden sind, erfolgt nach Fertigstellungsanzeige des Verpachters eine Nachbegehung, in
deren Ergebnis der vertragsgemale Zustand dokumentiert wird.

§ 5 Pachtvertrag, Pachtzeit, Verlangerungsoption, Betriebspflicht
(1) Der Pachtvertrag beginnt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages, die Pachtzeit beginnt mit der Ubergabe.
Vor dem Beginn der Pachtzeit ist das Recht der ordentlichen Kiindigung des Pachtvertrages ausgeschlossen.

(2) Unter der Voraussetzung der Ubergabe zum angestrebten Fertigstellungstermin am 01.03.2019 beginnt die
Verpflichtung zur Pachtzahlung erstmalig zum 15.03.2019.

(3) Die Pachtzeit dauert 25 Jahre. Innerhalb der Pachtzeit ist das Recht zur ordentlichen Kiindigung ebenfalls
ausgeschlossen.

(4) Dem Pachter wird Uber die Pachtzeit hinaus eine Verlangerungsoption von einmal 5 Jahren zu den
Bedingungen dieses Pachtvertrages eingerdumt. Die maximale Pachtzeit betragt demnach 30 Jahre. Will der
Pachter von der Option Gebrauch machen, so hat er dies dem Verpachter 12 Monate vor Ablauf der Festpachtzeit
mit eingeschriebenem Brief bekanntzugeben.

(5) Wird das Pachtverhaltnis nicht mit einer Frist von 12 Monaten vor Ablauf der ordentlichen Pachtzeit bzw.
der Optionszeit von einer der Vertragsparteien durch eingeschriebenem Brief gekiindigt, so verlangert es sich auf
unbestimmte Zeit und kann mit einer Frist von 12 Monaten jeweils zum Quartalsende durch eingeschriebenem Brief
gekundigt werden.

(6) Der Pachter ist verpflichtet wahrend der gesamten Pachtzeit den Betrieb gemall dem Pachtzweck
aufrechtzuerhalten. Die Betriebspflicht gilt auch fiir Teilbereiche, sofern diese entsprechend dem Nutzungszweck
wirtschaftlich nutzbar sind.

(7) Im Falle der vélligen Zerstérung oder der Zerstérung eines Teils des Pachtobjektes durch ein weder vom
Verpachter noch vom Pachter verschuldetes Ereignis, wie etwa Feuer oder ein anderes Naturereignis, ist der
Verpachter zur Wiederherstellung des Pachtobjekts ohne schuldhaftes Zdgern verpflichtet, soweit die Schaden
durch eine Versicherung abgedeckt sind.

Die Verpflichtung des Pachters zur Entrichtung der Pacht ruht bis zur Errichtung des Pachtobjekts, soweit dies nicht
dem Pachtzweck entsprechend genutzt werden kann.

Weder der Verpachter noch der Pachter ist zur Kiindigung dieses Vertrages aus Anlass der in Satz 1 genannten
Ereignisse berechtigt, es sei denn, das Pachtobjekt kann nicht innerhalb von 15 Monaten wiederhergestellt werden.
Weitergehende Anspriiche auf Schadenersatz sind in diesem Fall ausgeschlossen. Falls das Pachtobjekt nicht
innerhalb der genannten Frist wiederhergestellt werden kann, sind beide Parteien zur Kiindigung des
Pachtverhaltnisses berechtigt.
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Betragt zum Zeitpunkt der(Teil) -Zerstérung die verbleibende Pachtzeit weniger als 10 Jahre, ist der
Verpachter nur zur Wiederherstellung des Pachtobjekts verpflichtet, wenn der Pachter dem Verpachter
schriftlich eine Verlangerung der Pachtzeit um den fiir eine zehnjahrige Restlaufzeit nach Fertigstellung
der Wiederherstellung notwendigen Zeitraum anbietet und einen diesbezuglichen Nachtrag zum
Pachtvertrag unterzeichnet.

§ Pacht; Betriebs-und Nebenkosten
(1) Mit dem Beginn der Pachtzeit zahlt der Pachter an den Verpachter in der Pachtzeit eine jahrliche
Pacht in Héhe von 404.928,00 €. Die Pacht setzt sich wie folgt zusammen:

12 Apartments fir ambulante Pflege
12 x 280 € monatlich= 3.360 €
mal 12 Monate= 40.320 €

8 Bungalows je 11,25 € je Monat und m? bei 800 m? Gesamtflache
11,25 € x 800 m? x 12 Monate= 108.000 €

27 Seniorenwohnungen je 9,90 € je Monat und m? bei 2160 m? Gesamtflache
9,90 € x 2160 m? x 12 Monate= 256.608 €

Die monatliche Pacht fiir das Pachtobjekt betragt somit 33.744 €.

Fir den Fall, dass eine Anderung der Nutzung oder tatséchlichen Verwendung umsatzsteuerpflichtige
Leistungen bewirken, die es dem Verpachter ermdglichen, die Option zum Verzicht auf die
Umsatzsteuerbefreiung nach Paragraph 9 Umsatzsteuergesetz auszuliben, wird der Pachter dies dem
Verpachter unverziglich anzeigen. Der Pachter verpflichtet sich in diesem Fall zuzuglich zu den
geschuldeten monatlichen Pachtzahlungen den hierauf entfallenden Umsatzsteuerbetrag, der sich nach
Anwendung des jeweils aktuell glltigen gesetzlichen Steuersatzes ergibt, zu zahlen. Die Parteien
verpflichten sich hiertiber einen schriftlichen Nachtrag zum Pachtvertrag zu schlief3en, der den
gesetzlichen Anforderungen einer vollstandigen Rechnung im Sinne des Umsatzsteuergesetzes
entspricht. Der zusatzliche Umsatzsteuerbetrag ist auf ein vom Verpachter zu benennendes Konto zu
Uberweisen.

(2) Die Pacht ist in Hohe eines Zwolftels der jahrlichen Pacht monatlich im Voraus bis zum 15. eines
jeden Monats porto- und spesenfrei an den Verpachter oder auf ein von ihm zu benennendes Konto zu
zahlen. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf den Zeitpunkt der Absendung, sondern
der Ankunft des Geldes an. Bei verspateter Zahlung ist der Verpachter berechtigt, Verzugszinsen in Héhe
von 5 % Uber dem Basiszinssatz zu beanspruchen entsprechend den Regelungen in §§ 288, 247 BGB.

(3) Der Pachter tragt mit Beginn der Pachtzeit sdmtliche flr und auf das Pachtobjekt sowie die
sonstigen Bestandteile und Zubehor des Grundstlicks, auf dem das Gebaude aufsteht, und fiir das
Gebaude selbst anfallenden Betriebs-und sonstigen Nebenkosten.

Betriebskosten sind die Kosten im Sinne von § 2 der Betriebskostenverordnung. Nebenkosten sind die
im Abs. 4 bestimmten Kosten. Der Pachter hat soweit mdglich, das Recht, die entsprechenden Vertrage
mit Vertragspartnern seiner Wahl auf eigene Rechnung abzuschlieRen. Der Verpachter kann
entsprechende Nachweise verlangen.

(4) Der Pachter tragt ferner wahrend der Laufzeit des Pachtverhaltnisses die folgende Nebenkosten:
(@) Die Kosten der Bedienung und der technischen Uberwachung der Anlage, der Wartung
einschlieBlich der TUV Prifungen;

insbesondere

der Heizungs-und Liftungsanlagen, der Sanitaranlagen, der Elektroanlagen, der maschinellen Personen-
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(b) Die Kosten der Schnee-und Eisbeseitigung, sowie die Pflege und Reinigung samtlicher Auenanlagen, wie
Grinpflege (auf’en und innen), Gehwege, AuRenparkplatze, die Kosten der Reinigung des Hauses einschlielich
der Gemeinschaftsflachen, Rdume und technischen Raume, der inneren und aulieren Glasflachen und der
Schadlingsbekampfung.

(c) Die Kosten des Ersetzens oder Erganzens der Bepflanzung (mit Ausnahme der Baume), des Aufstellens
und der Pflege von Hydrokulturen und Topfpflanzen in den allgemeinen Bereichen, sowie dies erforderlich ist. Der
Verpachter Ubergibt dem Pachter eine entsprechende Pflanzenliste.

(d) Die Kosten der flr den Grundbesitz erforderlichen Versicherungen in ausreichendem Umfang gegen Sturm
und Feuer sowie Leitungswasserschaden und Grundstuckspflichtversicherung, Gebdude-und
Gebaudehaftpflichtversicherung, die auch einem Miet-/Pachtverlustversicherung enthalten, und eine
Elementarschaden Versicherung. Der Verpachter schliel3t diese Versicherungen im eigenen Namen ab; die Kosten
sind vom Pachter zu tragen. Gleiches gilt fir eine Unfallgefahrendeckung zur Gebaudeversicherung, die im
Rahmen einer Altenheimpolis geboten wird. Der Pachter hat hierzu erforderlichen Nachweise zu erbringen.

Der Pachter kann dem Verpachter zum Ende der Versicherungsperiode Angebote anderer
Versicherungsunternehmen vorliegen. Sollte ein solches Angebot eine glinstigere Versicherungspramie als die
bisher vom Verpachter abgeschlossene Versicherung enthalten und das Angebot im Hinblick auf die Gbrigen
Konditionen (zum Beispiel Deckungssumme, Bonitat der Versicherung) zumindest gleichwertig sein, ist der
Verpachter verpflichtet, diese Versicherung abzuschliel3en.

Weitere fur den Gewerbebetrieb erforderliche Versicherungen sind vom Pachter abzuschlielien und mit
Betriebsbeginn erstmalig vollstdndig nachzuweisen. Das Glasbruchrisiko tragt der Pachter. Die Hohe der
Versicherungssumme muss dem tatsachlichen Werteverhaltnis entsprechen. Die Versicherungsnachweise und
Pramienzahlungen sind gegenseitig jahrlich unaufgefordert, bis jeweils zum 31. Januar eines Jahres, vorzulegen.
(e) Die Kosten der Betriebsunterbrechungsversicherung, die vom Pachter abzuschliellen und wahrend der
Vertragslaufzeit aufrechtzuerhalten ist. Der Bestand der Versicherung sowie die jahrliche Pramienzahlung ist dem
Verpachter auf Verlangen nachzuweisen.

(f) Die Kosten des Betreibens von Gemeinschaftsantennen-und Musiklbertragungsanlagen, inklusive der
Kosten flr Energie, ihre Lieferung und Lagerung, Betriebsstrom, Bedienung, Wartung und Pflege, auch der
Betriebsraume, Geblhren, Zahler mieten, Ablese- Mess- und Prufkosten, et cetera.

(5) Der Pachter tragt alle mit dem Gewerbebetrieb verbundenen Steuern und Abgaben. Werden 6ffentliche
Abgaben neu eingefuhrt oder entstehen Kosten, die mit der Bewirtschaftung des Pachtobjekts unmittelbar oder
mittelbar zusammenhangen, neu, oder erhéhen sich diese, kdnnen diese Kosten ebenfalls von dem Verpachter vom
Zeitpunkt ihrer Entstehung an entsprechend der in diesem Vertrag getroffenen Regelungen dem Péchter in
Rechnung gestellt werden. Dies gilt nicht fir Erschlieungskosten.

(6) Der Pachter wird, soweit es maglich ist, direkt Versorgungsvertrage mit den jeweiligen Versorgungstragern
im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abschlief3en.

(7) Der Pachter hat die Heizungskosten zu tragen. Dies umfasst auch die Kosten der Bedienung, der Wartung
und der technischen Uberwachung der Anlage.

(8) Sofern eine Befreiung vom Anschluss-und Benutzungszwang nach der o6rtlichen Satzung tber
Abfallbeseitigung moglich ist, wird der Pachter die Entsorgung der Abfélle selbst organisieren und anfallende

Geblhren direkt bezahlen. Der Pachter verpflichtet sich, nur geschlossenen Container zu verwenden.

(9) Fir den Zeitraum des Pre-Openings(§ 18) ruht der Anspruch auf Pacht. Betriebs- und Nebenkosten sind
auch in diesem Zeitraum zu zahlen.
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§ 7 Abrechnung der Neben-und Betriebskosten
(1) Der Pachter ist, soweit in diesem Vertrag nicht anders vereinbart, verpflichtet, alle Neben-und
Betriebskosten mit dem jeweiligen Vertragspartner direkt abzurechnen und an diesen zu bezahlen. Sollten Kosten
gegeniber dem Verpachter abgerechnet werden, hat der Pachter den jeweiligen Glaubiger rechtzeitig zu
befriedigen bzw. muss den jeweiligen Betrag an den Verpachter erstatten. Der Verpachter ist berechtigt vom
Pachter fur diese Sonderfalle Vorschisse zu verlangen.

(2) Die Abrechnung der Neben-und Betriebskosten, die nicht bereits direkt zwischen dem Pachter und dem
jeweiligen Vertragspartner abgerechnet wurden oder betreffend derer der Pachter auf an ihn weitergeleitete
Rechnungen direkte Zahlungen an den jeweiligen Vertragspartner geleistet hat, ist von dem Verpachter oder einer
von diesem beauftragten Verwaltungsgesellschaft bis zum 31. Dezember des folgenden Kalenderjahres zu erstellen
und dem Pachter zu Ubergeben. Die vorgenannte Frist gilt nicht flr das 1. Jahr nach Beginn der Pachtzeit. Dem
Pachter ist auf Verlangen Einsicht in die Berechnungsunterlagen zu gewahren. Einwendungen gegen die
Abrechnung muss der Pachter innerhalb von 2 Monaten nach Zugang der Abrechnung schriftlich bei dem
Verpachter geltend machen; ansonsten gilt die Abrechnung als anerkannt, wenn der Verpachter bei Ubersendung
der Abrechnung auf diese Rechtsfolge hingewiesen hat.

§ 8 Aufrechnung und Zuruickbehaltung
(1) Der Pachter kann gegentiber der Pacht sowie Anspriiche auf Vorauszahlung und Erstattung von Neben-
Betriebskosten somit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Gegenforderungen aufrechnen oder wegen
solcher Forderungen ein Zurtickbehaltungsrecht geltend machen. Die vorstehenden Einschrankungen der
Aufrechnung und des Zuriickbehaltungsrechts gelten auch nach der Beendigung der Pachtzeit bis zur Ubergabe
des Pachtobjekts an den Verpachter.

(2) Unabhangig von den Regelungen des Satzes 1 kann der Pachter im Fall des Verzuges (nach
ordnungsgemaler Anzeige und Fristsetzung) des Verpachters hinsichtlich der dem Verpachter obliegenden
Instandhaltungspflichten diese im Zuge der Ersatzvornahme vornehmen und gegen die Pachtforderungen des
Verpachters aufrechnen.

(3) Zur Minderung der Pacht ist der Pachter bei Vorliegen eines zur Minderung berechtigenden Mangels des
Pachtobjekts nur nach vorheriger Anzeige und ergebnisloser Fristsetzung zur Beseitigung des Mangels von

mindestens 10 Werktagen berechtigt.

§ 9 auRerordentliche Kindigung

(1) Der Pachtvertrag ist sowohl vor als auch nach Beginn der Pachtzeit nicht ordentlich kiindbar. Der
Verpachter ist innerhalb der Pachtzeit berechtigt, das Pachtverhaltnis fristlos kiindigen, wenn
(a) der Pachter langer als 2 Monate mit der Entrichtung der Pacht einschlieRlich zu erstattender neben-und

Betriebskosten und neben-/Betriebskostenvorauszahlungen in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist der
hoher ist als die Nettopacht fiir 3 Monate;

(b) der Pachter das Pachtobjekt nicht dem Pachtzweck entsprechend nutzt und den vertragswidrigen Gebrauch
auch nach Abmahnung durch den Verpachter fortsetzt;
(c) die Eréffnung des Insolvenzverfahrens, insbesondere die Konkurs-oder Vergleichseréffnung, mangels

Masse abgelehnt wird.
(2) Im Falle von 1 (a) wird die Kiindigung unwirksam, wenn der Pachter spatestens 30 Tage nach Zugang des

Kindigungsschreibens den Pachtriickstand in voller H6he bezahlt oder mit einer von dem Verpachter anerkannten
oder rechtskraftig festgestellten Gegenforderungen aufrechnet.
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(3) Der Pachter hat nur dann ein auf3erordentliches Kiindigungsrecht, wenn

der Verpachter aus von ihm zu vertretenden Griinden trotz schriftlicher Aufforderung seinen
Instandhaltungspflichten nicht nachkommt und dadurch der Gebrauch des Pachtobjekts nicht nur unwesentlich
eingeschrankt wird,

der voraussichtliche Fertigstellungstermin um mehr als 6 Monate Uberschritten wird oder

er bei einer Zerstérung des Objekts seinen Verpflichtungen aus § 5 nicht nachkommt.

(4) Die Partei, die den Eintritt des zur fristlosen Kiindigung berechtigenden Umstandes zu vertreten hat, haftet
jeweils gegeniliber der anderen Partei fir den aus diesem Umstand entstandenen Schaden.

§ 10 Untervermietung bzw. Unterverpachtung
(1) Der PAchter ist ohne die vorherige schriftliche Zustimmung des Verpachters nicht berechtigt, den Gebrauch
des Mietobjekts ganz oder teilweise einem Dritten zu Uberlassen, insbesondere das Mietobjekt unterzuvermieten.
Jede Form der Uberlassung des Mietobjekts an einen Dritten gilt im Sinne dieses Vertrages als Untervermietung
Der Pachter hat dem Verpachter mit dem Ersuchen um Zustimmung Uber die Person des Untermieters Unterlagen
Uber die Person des Untermieters vorzulegen.

(2) Der Verpachter darf die Zustimmung zur Untervermietung nur aus wichtigem Grund verweigern. Ein solcher
wichtiger Grund liegt insbesondere auch vor, wenn die Untervermietung zu einem anderen Mietzweck als dem in
diesem Vertrag genannten oder gegebenenfalls gednderten Nutzungszweck erfolgen soll.

(3) Der Verpachter darf eine erteilte Zustimmung zu Untervermietung nur aus wichtigem Grunde widerrufen.
Ein solcher wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

(a) ein wichtiger Grund im Sinne von Abs. 2 nachtraglich Eintritt oder dem Verpachter bekannt wird, nachdem
er seine Zustimmung erteilt hat oder

(b) in der Person oder in dem Verhalten des Untermieters ein Grund vorliegt, der, wiirde er in der Person oder
in dem Verhalten des Pachters vorliegen, den Verpachter zur auRerordentlichen Kiindigung des Pachtvertrages aus
wichtigem Grund berechtigen wirde.

(4) Vor Ausspruch einer Kiindigung wegen Verweigerung oder Widerrufs der Zustimmung zu Untervermietung
hat der Pachter dem Verpachter binnen einer Frist von 3 Wochen Gelegenheit zu geben, die Zustimmung unter
Hinweis auf die beabsichtigte Kiindigung zu erteilen. Eine Kiindigung des Pachters ohne Einhaltung dieses
Vorverfahrens ist unwirksam. Verweigert oder widerruft der Verpachter die Zustimmung aus wichtigem Grund, ist
der Pachter in keinem Fall zur Kiindigung des Mietvertrages berechtigt.

(5) Der Verpachter erteilt hiermit bereits seine Zustimmung zu einer Untervermietung des Pachtobjekts an
Unternehmen deren Anteile vollstdndig von den derzeitigen und zukinftigen Gesellschaftern des Pachters gehalten
werden, unter der Voraussetzung, dass die Untermietvertrage so gestaltet sind, dass sie den wirtschaftlichen und
rechtlichen Verpflichtungen des Pachters aus diesem Vertrag nicht widersprechen, insbesondere im Hinblick auf die
Nutzung des Objekts.

§ 11 Instandhaltung, Schénheitsreparaturen
(1 Instandhaltung im Sinne dieses Pachtvertrages umfasst alle Mal3nahmen, die erforderlich sind, um das
Pachtobjekt in vertragsgemaflem Zustand zu halten, Schaden vorzubeugen sowie Folgen der Abnutzung, Alterung,
Witterung oder Verschleill zu beheben oder deren Entstehen vorzubeugen (Wartung).

Instandsetzung im Sinne des Pachtvertrages umfasst die Reparatur von Schaden des Pachtobjekts und/oder
erforderliche Ersatzbeschaffung. Dies umfasst insbesondere die Ersatzbeschaffung fir solche Gegenstéande, die ein
vernlnftig wirtschaftlich denkender Grundstiicksverwalter im Rahmen eines langfristigen Pachtverhaltnisses unter
Berucksichtigung der Nutzungsdauer und der Schwere des Schadens und der Kosten der Reparatur nicht mehr
reparieren wirde.
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(2) Der Verpachter tbernimmt auf seine Kosten die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes
hinsichtlich Dach und Fach sowie der Auf3enanlagen. Unter ,Dach® ist in diesem Zusammenhang die
Dachkonstruktion mit Eindeckung (zum Beispiel auch Warmeisolierung, Abdichtungsbahnen und
Feuchtigkeitssperre und sonstige Belege) und dazugehorigen Klempnerarbeiten und duerer Blitzschutzanlage
einschlielich aller Vor-und Nebendacher des Gebaudes zu verstehen; ,Fach” bezeichnet die tragende
Rohbaukonstruktion sowie die das Gebaude gegen die AulRenluft abschlieRenden Teile und Schornsteine, die
Fassade nebst Fassadenverkleidung (inklusive Anstrich), Glasflachen und die Turanlagen (Ein/Ausgange)
einschlieRlich aufRen liegender Sonnenschutzanlagen, Jalousien/Rollladen und deren Motoren sowie einschlief3lich
der beweglichen Teile und Dichtungen der Fenster sowie die innerhalb der Wande (tragende und nicht tragende
Wande) verlegten technischen Gebaudeeinrichtungen bis zum Austritt aus den Wanden. Ausgenommen von den
Instandhaltungspflichten des Verpachters sind Schaden durch grobe Gewalteinwirkung sowie unsachgemafen
Gebrauch.

(3) Im Ubrigen fiihrt der Pachter auf seine Kosten die Instandhaltung und Instandsetzung des Pachtobjekts
durch. Der Pachter ist verpflichtet beschadigte Fensterscheiben im Pachtobjekt auf eigene Kosten zu erneuern
sowie Fensterscheiben (innen und aulRen) zu reinigen.

Klarstellend wird darauf hingewiesen dass die Instandhaltung und Instandsetzung der im Gebaude befindlichen
technischen Anlagen und Installationen Sache des Pachters ist. Abweichend ist jedoch der Verpachter und nicht der
Pachter zu Ersatzbeschaffung der folgenden Anlagen verpflichtet:

Liftungsanlage,

Aufzige,

Heizungsanlage und

zentrale Notstromanlage inklusive Batterien exklusive Leuchtmittel

(4) Wenn und sowie dem Verpachter unverjahrte Anspriiche gegen Dritte auf Beseitigung zustehen, die
Instandhaltung-Instandsetzungsmalnahmen ersetzen, so wird der Verpachter den oder die Dritten in Anspruch
nehmen.

(5) Der Pachter hat, sofern dies fiir technische Anlagen in-oder auRerhalb des Pachtobjekts erforderlich ist, fir
die Dauer der Pachtzeit Wartungsvertrage mit Fachbetrieben zu schliefen. Dies gilt nicht fur die Bereiche, nach §
11 Abs. 2 im Verantwortungsbereich des Verpachters liegen. Die Wartungsvertrdge mussen die Ublichen
Leistungsverzeichnisse der einschlagigen Fachgewerke enthalten (zum Beispiel regelmaRige Funktionsprifung,
Reinigung, Austausch bzw. Reparatur von Verschleil3teilen).

Verpachter und Pachter sind sich darlber einig, dass der Pachter fur nachfolgende Anlagen zwingend
Wartungsvertrage abschlieflen muss:

automatische Schiebetiiren, Brand-und Rauchschutzanlage, motorisch betriebene Tiren, Liftungsanlage, BMA,
Aufziige, Notstromanlagen, RWA Anlage.

Hinsichtlich der Wartungsvertrage schlief3en Pachter bzw. Verpachter, je nach Verantwortlichkeit, die notwendigen
Vertrage innerhalb von 3 Monaten ab Ubergabe und (ibergeben der jeweils anderen Partei eine Ubersicht tiber die
abgeschlossenen Vertrage und auf Verlangen Kopien der Vertrage und Beratungsprotokolle.

(6) Weist der Pachter dem Verpachter den Abschluss bzw. Fortbestand vorgenannter Wartungsvertrage nicht
innerhalb von 4 Wochen nach dem Zugang des Ersuchens des Verpachters nach, so ist der Verpachter berechtigt,
die Wartungsvertrage selbst auf Kosten des Pachters abzuschlieRen. Die entstehenden Kosten werden dem
Pachter direkt in Rechnung gestellt oder im Zuge der Betriebskostenabrechnung geltend gemacht.
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(7) Dem Péachter obliegt dartber hinaus die Einhaltung der sich aus der Betriebssicherheitsverordnung
ergebenden Verpflichtungen. Betriebsbezogene Priifungen, einschlieBlich Hygieneprifungen und wiederkehrende
Prifungen technischer Anlagen und Einrichtungen sind von dem Pachter auf eigene Kosten und eigenes Risiko
durchzufihren.

(8) Der Pachter ist verpflichtet, das Pachtobjekt mit allen Bestandteilen schonend und pfleglich zu behandeln.

(9) Der Pachter ist verpflichtet, die laufenden und, abhangig von den individuellen Abnutzungserscheinungen,
erforderlichen Schoénheitsreparaturen innerhalb des Pachtobjekts auf seine Kosten auszufiihren. Die
Schonheitsreparaturen sind fachgerecht auszufihren. Sie schlie®en, je nach Erforderlichkeit, das Streichen von
Wanden und Decken, der Heizkorper, einschliellich der Heizrohre, der Verkleidungen, der Innentiren und
Innenfenster, der Einbauschranke sowie der Fenster und Auentliren, jeweils von innen, ein. Der Pachter bleibt,
eine fachgerechte Ausfiihrung vorausgesetzt, zur Eigenvornahme berechtigt.

(10) Samtliche Schaden, welche die Bausubstanz des Pachtobjekts betreffen, hat der Pachter unverziiglich
dem Verpachter anzuzeigen. Fir durch verspatete Anzeige verursachte Schaden haftet der Pachter. Bei Gefahr im
Verzug hat der Pachter selbst die notwendigen MaRnahmen zu ergreifen, um den Schaden zu mindern. Die
Kostentragung fur SchadenminderungsmafRnahmen bei Gefahr in Verzug erfolgt entsprechend des in § 11
vereinbarten Verantwortungsbereiches der Instandhaltung-und Instandhaltungspflichten der Parteien.

(11) Fir die Beschadigung des Pachtobjekts sowie der zugehdrigen Anlagen ist der Pachter ersatzpflichtig,
soweit sie von ihm, seinen Angestellten, Unterpachtern, Untermietern oder Kunden verursacht worden sind. Dies
gilt auch fir Schaden, die von Besuchern, Lieferanten, Handwerkern usw. verursacht worden sind, soweit sie
Erflllung-oder Verrichtungsgehilfen des Pachters sind. Der Pachter hat Schaden, fur die er einstehen muss, sofort
zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung sowie Setzung einer weiteren
angemessenen Nachfrist nicht nach, so kann der Verpachter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Pachters
vornehmen lassen.

§ 12 Gewabhrleistung und Haftung des Verpachters

(1) Der Pachter kann Schadensersatzanspriiche, gleich aus welchem Rechtsgrund, nur geltend machen, wenn
und soweit sie

(a) auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Verpachters oder seiner Erfillungsgehilfen oder

(b) auf der fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch den Verpéachter oder seiner
Erflllungsgehilfen oder

(c) auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit fllhrenden fahrlassigen
Pflichtverletzung des Verpachters oder seiner Erfullungsgehilfen oder

(d) auf dem Fehler einer zugesicherten Eigenschaft des Pachtobjekts oder

(e) auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Verpachters oder seiner Erflllungsgehilfen beruhen.

(2) Der Verpachter haftet nicht

(a) fur das unternehmerische Risiko des Pachters;

(b) daflr, dass dem Pachter eventuell zur Austibung seines Gewerbes notwendige Konzessionen,
Genehmigungen oder Erlaubnisse erteilt werden oder solche aufrechterhalten bleiben, soweit sich diese nicht auf
die Beschaffenheit oder Lage des Pachtobjekts beziehen;

(c) fur die Lieferung von Energie, (Heizung, Strom) und Wasser durch die entsprechenden Versorgungstrager,
es sei denn, dass er den Ausfall der vor genannten der Lieferungen zu vertreten hat;
(d) fur durch Feuer, Rauch, Schnee, Wasser, Schwamm und allmahlicher Einwirkung von Feuchtigkeit

entstandene Schaden an den Sachen des Pachters, es sei denn, dass die Schaden durch Vernachlassigung des
Grundstlcks und von Dach und Fach entstanden sind und der Verpachter trotz rechtzeitiger Anzeige und
Aufforderung durch den Pachter es unterlassen hat den Mangel zu beseitigen.
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(3) Die verschuldensunabhangige Haftung des Verpachters auf Ersatz fiir Schaden aufgrund anfanglicher
Mangel ist in jedem Fall abbedungen.

§ 13 bauliche Veranderungen wahrend der Pachtzeit
(1) Der Pachter ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpachters berechtigt, auf eigene Kosten
bauliche Veranderungen des Pachtobjekts vorzunehmen und/oder das Pachtobjekt mit Einbauten und/oder fest
installierten Einrichtungen (insgesamt “Ein- und Umbauten®) zu versehen.

(2) Mit seinem Gesuch um Zustimmung hat der Pachter dem Verpachter geeignete Plane fir die von ihm
geplanten Ein- und Umbauten vorzulegen. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden; als
wichtiger Grund ist unter anderem die Einschrankung einer spateren Nutzung bzw. Verpachtung des Pachtobjekts
durch den Verpachter anzusehen.

(3) Die Beantragung von behordlichen Genehmigungen flr bauliche Veranderungen sowie deren Kosten ist
Sache des Pachters. Samtliche mit der Veranlassung von baulichen MalRnahmen verbundenen Gefahren und
Risiken tragt der Pachter. Nach Durchflihrung der baulichen Veranderungen sind dem Verpachter vom Pachter
Revisionsplane zu Ubergeben, aus denen die bauliche Veranderung erkennbar ist.

(4) Der Verpachter darf Ausbesserungen, Reparaturen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des
Pachtobjekts und des Gesamtobjekts oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden
erforderlich oder zweckmaRig sind, auch ohne Zustimmung des Pachters vornehmen; er hat dabei jedoch die
berechtigten Interessen des Pachters zu berticksichtigen. Pachter und Verpachter werden dabei nach Moglichkeit
Zeitpunkt und Ausfiihrung der Arbeiten unter Berlicksichtigung der gegenseitigen Interessen abstimmen. Der
Pachter darf wegen der vorgenannten Mal3nahmen die Pacht nur dann mindern oder ein Zurlickbehaltungsrecht
auslben, wenn es sich um Malinahmen handelt, die den Gebrauch des Pachtobjekts zu dem vereinbarten Zweck
ganz oder teilweise ausschlieen oder erheblich beeintrachtigen.

§ 14 Beschilderung, Werbeanlagen

Die Beschilderung und Werbung des Pachters kann in Gblicher Art und Weise angebracht werden. Eventuelle
diesbezlgliche Genehmigungen sind vom Pachter einzuholen und die dadurch entstehenden Kosten durch ihn zu
tragen.

§ 15 Betreten des Pachtobjekts durch den Verpachter
(1) Der Verpachter und von ihm beauftragte Personen diirfen zur Ausiibung des gesetzlichen Pfandrechts unter
den Voraussetzungen des § 561 BGB, zur Prifung des baulichen Zustandes des Pachtobjekts sowie der
Funktionsfahigkeit und Sicherheit von technischen Anlagen im Pachtobjekt, zur Weiterverpachtung oder Vermietung
oder Veraul3erung sowie in anderen ahnlichen Fallen das Pachtobjekt mit Beteiligten, Sachverstandigen oder
Zeugen wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten und nach Vorankiindigung betreten. Die Anmeldung zum Besuch gilt
hiermit 2 Wochen im Voraus als vereinbart. Sofern es sich um Radume handelt, die von Bewohnern angemietet und
benutzt werden, ist hierfiir eine separate Zustimmung der Bewohner notwendig. Der Pachter wird einen
entsprechenden Besichtigungswunsch an die jeweiligen Bewohner herantragen und die Besichtigung beflirworten,
er ist jedoch nicht verantwortlich dafiir, dass die Bewohner auch tatsachlich die Zustimmung erteilen.

Bei Betreten des Hauses hat sich der jeweilige Verpachter oder von ihm beauftragte Personen bei der Heimleitung
anzumelden und zu legitimieren.

(2) Der Verpachter ist weiter berechtigt, das Pachtobjekt einmal pro Jahr zu begehen. Bezuglich der
Anmeldefristen, der Zustimmung der Bewohner und der Legitimation gilt das zuvor Gesagte.

(3) Der Pachter hat sicherzustellen, dass der Verpachter und dessen Beauftragter das Pachtobjekt bei Gefahr
in Verzug zu jeder Tages-und Nachtzeit betreten kénnen.
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§ 16 Beendigung des Pachtverhaltnisses
(1) Der Pachter hat bei Beendigung des Pachtverhaltnisses das Pachtobjekt in vertragsgemaflen Zustand
unter Bericksichtigung der vertragsgemafRen Abnutzung an den Verpachter zuriickzugeben. Vertragsgemal ist der
Zustand dann, wenn

(a) samtliche Radume besenrein sind,

(b) alle falligen Schoénheitsreparaturen und die von dem Pachter nach diesem Vertrag geschuldeten
Instandhaltungsmaflnahmen durchgefiihrt sind,

(c) Schaden am Pachtobjekt, die Uber die Abnutzung durch gewdhnlichen Gerbrauch hinausgehen, beseitigt
sind,

(d) samtliche Schlissel und Codekarten an den Verpachter zuriickgegeben worden sind,

(e) der Pachter von dem Verpachter Uberlassenes Zubehdr, Inventar und tberlassene Einrichtung

gebrauchsfahig und gereinigt vollstandig zurlickgegeben hat.

(2) Bei Auszug des Pachters ist ein gemeinsames, schriftliches Riickgabeprotokoll zu fertigen in welchem etwa
vorhandene oder nicht beseitigte Mangel und Schénheitsreparaturen aufgefihrt werden. Der Pachter wird bei der
Erstellung des Protokolls personlich mitwirken oder sich durch einen schriftlich Bevollmachtigten vertreten lassen.
Ohne eine solche Mitwirkung des Pachters ist der Verpachter zur Zurlicknahme des Pachtobjekts nicht verpflichtet.

(3) Eventuell von dem Pachter durchgefiihrte bauliche Veranderungen des Pachtobjekts gemaR § 13 sind bei
Beendigung des Pachtverhaltnisses zu beseitigen, es sei denn, der Verpachter hat ausdricklich seine Zustimmung
nach § 13 mit dem Zusatz erteilt, dass eine Rickbauverpflichtung entfallt.

Werden bauliche Veranderungen belassen, steht dem Pachter ein Entschadigungsanspruch entsprechend den
Zeitwert der baulichen Veranderungen zum Zeitpunkt der Beendigung des Pachtverhaltnisses zu.

(4) Innerhalb einer Frist von 2 Monaten vor Beendigung des Pachtverhaltnisses hat der Pachter die Anbringung
von Vermietungsschildern oder dhnlichen Hinweisen auf die Anmietbarkeit der Pachtsache zu dulden.
Interessenten, die sich an den Pachter wenden, hat dieser an den Verpachter oder dessen Bevollméachtigten zu
verweisen.

(5) Werbe-und andere besondere Anlagen und Betriebseinrichtungen, die vom Pachter auerhalb des
Pachtobjekts angebracht oder eingerichtet worden sind, hat der Pachter bei Beendigung des Pachtverhaltnisses
entschadigungslos und unter Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes zu beseitigen. Wird die Beseitigung
ohne Zustimmung des Verpachters unterlassen, so haftet der Pachter auch nach Beendigung des
Pachtverhaltnisses fur alle Risiken im Zusammenhang mit diesen Anlagen und Einrichtungen. Der Verpachter ist
auch berechtigt, diese Anlagen und Einrichtungen auf Kosten des Pachters beseitigen zu lassen, falls der Pachter
seiner Verpflichtung zur Beseitigung trotz entsprechender Aufforderung durch den Verpachter nicht innerhalb
angemessener Frist nachkommt. Vom Pachter in dem Pachtobjekt zurlickgelassene Gegenstande kann der
Verpachter auf Kosten des Pachters einlagern, falls dieser seiner Abholungspflicht trotz Aufforderung des
Verpachters nicht nachkommt. Nach einer Wartefrist von 3 Monaten kénnen diese Gegenstande anschlielend
durch einen 6ffentlichen Versteigerer unabhangig davon veraufRert werden, ob der Verpachter noch Forderungen
gegeniber dem Pachter geltend macht. Der hieraus entstehende Erlés steht zur Verrechnung.

§ 17 Rechtsnachfolge, Informationspflichten, gesellschaftsrechtliche Veranderungen
(1) Soweit Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf den jeweiligen Rechtsnachfolger
Ubergehen, verpflichtet sich jeder Vertragspartner, die Verpflichtungen auch seinen Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen.
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(2) Der Pachter ist verpflichtet, dem Verpachter folgende Informationen auf Anforderung zu tbersenden:

(a) Die Auslastung des Pachtobjekts nach Pflegestufen.

(b) Kopien der jeweils glltigen Fassungen des Versorgungsvertrages, der
Entgeltvereinbarungen/Pflegesatzvereinbarungen und der Investitionskostenvereinbarung.

(c) Kopien etwaiger weiterer Berichte der zustédndigen Behorden, sofern sich daraus eine Einschrankung der
Belegungsmaglichkeit der Einrichtung ergibt, unmittelbar nach ihrem Vorliegen.

(d) Berichte stattgefundene Begutachtungen/Heimbegehungen seitens des TUVs oder der Krankenkassen.
(e) Informationen Uber etwaige flr den Betrieb des Pflegeheims wesentlichen Vorkommnisse

(Schlielungsandrohung-oder Verfligung, Androhungen oder Verfligungen von Belegungsstopps), unmittelbar nach
Kenntniserlangung durch den Pachter.

Der Verpachter ist verpflichtet, die erhaltenen Informationen vertraulich zu behandeln.

(3) Der Péachter hat dem Verpéchter unverziiglich schriftlich Anderungen seiner Firma mitzuteilen sowie ihn
Uber jegliche Art von gesellschaftsrechtlichen Veranderungen, insbesondere MalRnahmen nach dem
Umwandlungsgesetz, zu unterrichten. Der Verpachter behalt sich alle Anspriche und Rechte, insbesondere auf
Leistung einer Sicherheit, vor.

(4) Der Pachter wird den Verpachter im Rahmen der jahrlichen technischen Begehung tber im letzten Jahr
durchgefiihrte und fir die Zukunft geplante Instandhaltung-und Instandsetzungsmafnahmen unter Angabe der
jeweiligen Kosten gegebenenfalls im Rahmen einer Schatzung informieren. Der Verpachter wird dem Pachter den
Termin fUr die Begehung mit einer Frist von 6 Wochen anzeigen. Beide Parteien verpflichten sich, ausreichend
qualifiziertes Personal am Termin teilnehmen zu lassen.

§ 18 Pre-Opening
(1) Dem Pachter wird seitens des Pachters eine Pre-Opening-Phase von 3 Monaten eingeraumt. In dieser Zeit
ruht der Anspruch des Verpachters auf die Zahlung der monatlichen Pacht.
(2) Der Verpéachter zahlt dem Pachter vor Ubergabe einen Einrichtungskostenzuschuss in Héhe von 100.000 €.

Dem Pachter soll damit Gelegenheit gegeben werden, geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um eine moglichst
vollstandige Vermietung des Pachtobjektes zu gewahrleisten. Da dem Pachter bereits zu Beginn der Pachtzeit mit
erst beginnender Vermietung erhebliche Kosten entstehen, ist diese Phase zur Aufrechterhaltung des Betriebes des
Pachtobjektes und zur Vermeidung eines Liquiditatsausfalls notwendig.

§ 19 Wertsicherung
(1) Bis 31. 12. 2021 ist die Pacht eine Festpacht.

(2) Andert sich der vom Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg amtlich festgestellte und veréffentlichte Preisindex
fur -Bauleistungen am Bauwerk- in Berlin fur Wohngebaude um 5 oder mehr Prozent gegentber dem Stand zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (Basisjahr ist das Jahr des Vertragsschlusses), so andert sich die Pacht um
30% dieser Erhéhung. Diese Anderung wird ab dem Januar des Folgejahres wirksam, ab dem die 5 und mehr
Prozent erreicht worden sind. Der Index wird alle drei Monate aktualisiert.

(3) In jedem Fall einer erneuten Anderung des Index um 5 oder mehr Prozent, gegeniiber dem Stand, auf dem
die vorangegangene Anpassung beruhte, ist eine erneute Anpassung auf der Grundlage des jeweils letzten
Pachtzinses vorzunehmen.

Abs. 1 gilt entsprechend.
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(4) Wird wahrend der Laufzeit des Vertrages eine Indexneuberechnung veroffentlicht, so muss auf die neue
Originalberechnung ibergegangen werden. Der Zeitpunkt des Ubergehens ist der Monat, ab dem letztmalig der
Euro-Betrag der Indexentwicklung angepasst wurde. Zahlungsverpflichtungen der Vergangenheit sind als
abgeschlossen zu betrachten, aufgrund einer Indexneuberechnung werden die gezahlten Geldbetrage nicht
nochmals rickwirkend neu berechnet.

§ 20 Nachtrége
(1) Nach Erteilung der Baugenehmigung werden die Parteien einen Nachtrag zu diesem Pachtvertrag
abschlieRen, in dem
(a) die Errichtung des Pachtobjekts nach MalRgabe der Baugenehmigung und
(b) der endgultige Termin fur die Fertigstellung des Pachtobjekts

festgehalten wird.
(2) Nach Ubergabe des Pachtobjektes an den Pachter wenn die Parteien einen Nachtrag zu diesem

Pachtvertrag abschlief3en, in dem
(a) der Ubergabetag,

(b) die mangelfreie Ubergabe des Pachtobjektes bzw. die im wesentlichen mangelfreie Ubergabe des
Pachtobjekts und die vom Verpachter noch zu erbringenden Restarbeiten,

(c) etwaige nicht nur unwesentliche Abweichungen des errichteten Pachtobjekts von der Baubeschreibung,
(d) das Inventar mittels Inventarverzeichnis

festgehalten wird.

§ 21 Aufteilung, Wohnungseigentimergemeinschaft
Die Wohnanlage wird gegebenenfalls in Wohnungseigentum aufgeteilt. Fir den jeweiligen Wohnungseigentimer
wird ein bevorzugtes Belegungsrecht in folgender Form eingeraumt:

Dieses Belegungsrecht gilt fur die Wohnungseigentiimer und deren nachste Familienangehdrige (bis zum 3. Grad).
Im Bedarfsfall kbnnen die Berechtigten bei der Erstbelegung, wenn das gewlinscht Pflegezimmer noch nicht
anderweitig vergeben wurde, sofort in den Pflegebereich aufgenommen werden. Voraussetzung ist das Vorliegen
einer Pflegestufe des Betroffenen und die Gewahrleistung der Pflege laut jeweils gultigem Heimvertrag. Bei einem
spateren Pflegebedarf wird dem Berechtigten eine schnellstmdgliche Aufnahme zugesichert, ohne Riicksicht auf
eventuell bestehende Wartelisten.

§ 22 Schlussbestimmungen
(1) Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Anderungen und Erganzungen
dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform; dies gilt auch fiir die Aufhebung der Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so
bleiben die Ubrigen Bestimmungen davon unberthrt. Dies gilt auch fir wesentliche oder grundlegende
Bestimmungen dieses Vertrages. Die Parteien sind verpflichtet, anstelle der unwirksamen Bestimmungen eine
Regelung zu treffen, die dem rechtlich und tatsachlich gewollten Ergebnis und dem wirtschaftlich erstrebten Erfolg
am nachsten kommt.
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(3) Den Vertragsparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 556 Satz 1, 126
BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen
vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriftformerfordernis
Genlige zu tun und diesen Vertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform
vorzeitig zu kiindigen. Dies gilt nicht nur fur den Abschluss des Ursprungsvertrages/Hauptvertrages, sondern auch
fur die Nachtrags-, Anderungs-und Erganzungsvertrage.

(4) Der Pachter ist damit einverstanden dass die von ihm freiwillig angegebenen Daten von dem Verpachter
elektronisch verarbeitet, gespeichert und Gbermittelt werden. Rechtsgrundlage fir den Umgang mit diesen Daten ist
das Bundesdatenschutzgesetz. Der Verpachter verpflichtet sich, den besonderen Anforderungen des
Datenschutzes zu entsprechen.

(5) Bei Widerspriichen zwischen den Regelungen dieses Vertrages einerseits und den angefihrten Unterlagen
und Anlagen andererseits gelten in erster Linie die Regelungen dieses Vertrages, In zweiter Linie die aufgefiihrten
Unterlagen und Anlagen.

(6) Der Gerichtsstand ist Berlin. Alle Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
einschlieBlich seiner Wirksamkeit unterliegen deutschem Recht.

(7) Sollte nicht gemeinsam unterschrieben werden, gilt nachfolgendes:
die zuerst unterschriebene Partei halt sich an ihr Angebot zum Abschluss eines Pachtvertrages fur einen Zeitraum
von 4 Wochen gebunden.

§ 23 Anlagen
Folgende Anlagen sind Vertragsbestandteil:
Lageplan (Anlage 1)
Baugenehmigung (Anlage 2)
Bau-und Ausstattungsbeschreibung (Anlage 3)
Abgrenzungsliste Inventar (Anlage 4)
Flachenibersicht (Anlage 5)

ok w0~

Verpachter, Ort und Datum

Pachter, Ort und Datum
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AKT NOTARIALNY

Dnia [m] przed Notariuszem Janem BORSKIM -
Notariuszem w Szczecinie w siedzibie jego Kancelarii
Notarialnej w Szczecinie przy Alei Niepodlegtosci numer
30/1 stawili sie:
1. Pan Radomir SUCHOLAS, syn [m], legitymujacy sie
polskim dowodem osobistym numer [m] jak oswiadcza
zamieszkaty: [m], posiadajgcy PESEL [m], ---

dalej zwany ,Stawajgcym ad. 1“-----------

- dziatajgcy przy tym akcie w imieniu i na rzecz Spofki:
Seniorenresidenz Sonnenwald Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie, adres ul. PI.
Stefana Batorego numer 3, 70-207 Szczecin, wpisanej
do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIlIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000544965,
jako Spétki zwanej dalej réwniez ,Sprzedajaca”,jako
Prezes Zarzadu tej Spoétki uprawniony do jej
samodzielnej reprezentacji co wynika okazanej
Informaciji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z
Rejestru Przedsiebiorcéw pobranej na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ( Dz.U. z 2007 roku, Nr 168,
poz.1186 z p6zn. zm.) z dnia [m] roku, Identyfikator
wydruku RP/

[m].

Stawajgcy ad. 1 oswiadcza ponadto, ze reprezentowana
przez niego Spdtka nie utracita osobowosci prawnej, nie
toczy sie w stosunku do niej postepowanie
upadtosciowe, nie zostat zgtoszony wniosek o wszczecie
postepowania upadtosciowego, nie jest ona w likwidacji,
ani nie toczy sie w stosunku do niej postepowanie
uktadowe ani naprawcze ani restrukturyzacyjne, a
ponadto, ze reprezentowana Spoétka jest cudzoziemcem
w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.
U. 2004 Nr 167 poz. 1758 z p6zn. zm.), a on nie zostat
odwotany z funkcji Prezesa Zarzadu, ani nie zostat
pozbawiony uprawnienia do jej samodzielnej
reprezentacji.Stawajgcy ad. 1 oswiadczyt, ze dane
zawarte w tym Rejestrze nie ulegty zmianie.-

2. Pan [m],syn [m] legitymujgca sie dowodem osobistym
[m], waznym do dnia [m] zamieszkaty: [m], posiadajgcy
PESEL [m],----

NOTARIELLE URKUNDE

Am [m] sind vor dem Notar Jan BORSKI — Notar in
Szczecin, im Sitz seiner notariellen Kanzlei in Szczecin in
der Aleja Niepodlegtosci 30/1, erschienen:---------------

1. Herr Radomir SUCHOLAS, Sohn von [m], ausgewiesen
durch den polnischen Personalausweis Nummer [m],
wohnhaft in: [m], der die PESEL-Nr. [m] besitzt,~-----------
im weiteren auch ,der Erschienene zu 1 genannt,-----------
handelnd bei dieser Beurkundung im Namen und
zugunsten der Gesellschaft:-------

Seniorenresidenz Sonnenwald Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (Gesellschaft mit beschrankter
Haftung) mit Sitz in Szczecin, die Adresse: Stefana-
Batorego-Platz Nummer 3, 70-207 Szczecin, eingetragen
unter der Nr. KRS 0000544965 im Unternehmerregister,
das vom Amtsgericht in Szczecin — Zentrum in Szczecin,
die XIlIl. Wirtschaftsabteilung des Landesgerichtsregisters
gefuhrt wird,---------

- als Gesellschaft, die im weiteren auch als ,Verkauferin®
genannt wird als der Geschaftsflhrer dieser Gesellschaft
berechtigt diese Gesellschaft allein zu vertreten, was sich
aus den folgenden vorgelegten Auskunft ergibt, die dem
aktuellen Auszug aus dem Unternehmerregister entspricht
und die aufgrund des Art. 4 Abs. 4aa des Gesetzes vom
20. August 1997 Uber das Landesgerichtsregister ( Dz.U.
z 2007, Nr.168, poz.1186 z p6zn. zm.) am [m] unter dem
Ausdruckskennzeichen RP/ [m], erhoben worden ist.

Der Erschienene zu 1 erklart weiterhin, dass die von ihm
vertretene Gesellschaft ihre Rechtspersdnlichkeit nicht
verloren hat, sowie, dass gegen sie kein
Konkursverfahren gefuhrt wird, kein Antrag auf Eréffnung
des Konkursverfahrens gestellt wurde, dass sie sich nicht
in der Liquidation befindet und, dass gegen sie kein
Vergleichs- und kein Sanierungs- und kein
Restrukturierungsverfahren gefuhrt wird, und, dass die
von ihm vertretene Gesellschaft der Auslander im Sinne
des Gesetzes vom 24. Marz 1920 Uber den Erwerb von
Immobilien durch Auslander (einh. Text Gesetzesblatt vom
2004 J. Nr. 167 Pos. 1758) ist, und erklart, dass er von
der Funktion des Geschaftsfuhrers nicht abberufen
worden ist und die Berechtigung zur alleinigen Vertretung
der Gesellschaft nicht verloren hat.

Der Erschienene zu 1 erklarte, dass die in
diesem Register enthaltenen Angaben nicht
geandert worden sind.

2. Herr [m],Sohn von [m] ausgewiesen durch den
Personalausweis der Nr. [m], glltig bis zum [m],
wohnhaft: [m], der die PESEL Nr. [m] besitzt,-------------------
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Stawajgcy ad. 2 dziatajgcy przy niniejszym akcie w
imieniu i na rzecz [m], syna [m], urodzonego dnia [m],
zamieszkatego: [m] — jak Petnomocnik, a to na podstawie
okazanego ,Petnomocnictwa” z dnia [m] roku
sporzgdzonego w formie aktu notarialnego przez [m] —
Notariusza w [m] (Republika Federalna Niemiec) za
numerem [m], opatrzonego Klauzulg Apostille numer
[m]przez Prezesa Sgdu Krajowego w [m].

przy czym [m] zwany dalej ,Kupujgcym”, Stawajgcy ad.
2 oswiadcza, ze jego Mocodawca zyje, a powyzsze
petnomocnictwo nie zostato zmienione ani odwotane, a
takze nie wygasto w zaden inny sposob.

Tozsamos$¢ Stawajgcych Notariusz ustalit na podstawie
okazanych dowodéw tozsamosci, ktérych numery
wpisano obok ich nazwisk.--

Stawajacy oswiadczyli, ze w obrocie prawnym uzywajg
swoich pierwszych imion.

UMOWA SPRZEDAZY

§1

Oswiadczenia Sprzedajacej

Stawajgcy Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu
i na rzecz spotki Seniorenresidenz Sonnenwald Spétka z

der Erschienene zu 2 handelnd bei dieser Beurkundung
im Namen und zugunsten von [m], Sohn von [m], geboren
am [m], wohnhaft: [m], als Bevollmachtigter — und zwar
aufgrund der vorgelegten ,Vollmacht”, die in Form der
notariellen Urkunde vom Notar [m] — Notar in [m]
(Bundesrepublik Deutschland) am [m] unter der
Urkundenrolle Nr. [m] ausgefertigt worden ist und mit der
Apostilleklausel Nummer [m] vom Prasidenten des
Landgerichts in [m] versehen ist.wobei [m] im weiteren
auch als ,Kaufer* genannt.

Der Erschienene zu 2 erklart, dass sein Vollmachtgeber
lebt und die obige Vollmacht weder geandert oder
widerrufen, noch auf eine andere Weise erloschen ist.
Die Identitat der Erschienenen hat der Notar anhand der
vorgelegten Personalausweise festgestellt, deren
Nummern neben ihren Namen eingetragen worden sind.
Die Erschienenen erklaren, dass sie im Rechtsverkehr
ihren ersten Vornamen verwenden.

KAUFVERTRAG

§1

Erklarungen der Verkauferin

Der Erschienene Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im
Namen und zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz

ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Szczecinie Sonnenwald Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

oswiadczyt, ze:

1) reprezentowana przez niego spotka jest wiascicielem
nieruchomosci sktadajacej sie miedzy innymi z
niezabudowanej dziatki gruntu numer: [m] (Id.dz: [=]) 0
obszarze [m] ha ([m]), obrebu ewidencyjnego [m]
([m]),potozonej w miejscowosci Krzeszyce, gmina
Krzeszyce, powiat Sulecinski, wojewddztwo lubuskie,
przy czym dziatka ta powstata w wyniku podziatu
nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek: 446/3, 446/4,
446/5 i 446/6,---------------------

2) dla powyzszej nieruchomosci Sad Rejonowy w
Sulecinie — IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg Kw numer GW1U/00027403/7, przy
czym podziat w/w dziatek nie zostat dotychczas

mit dem Sitz in Szczecin erklart, dass:

1) die von ihm vertretene Gesellschaft - die Eigentimerin
des Grundstucks ist, das unter anderem aus der Parzelle
Nummer [m] (Id.dz.: [m]), mit der Flache von [m] ha ([m])
besteht, die Gemarkung [m] ([m]), gelegen in der Ortschaft
Krzeszyce, Gemeinde Krzeszyce, Landkreis Sulecinski,
Woiwodschaft lubuskie, wobei dieser Parzelle aus der
Teilung des Grundstlicks, das aus der Parzellen 446/3,
446/4, 446/5 i 446/6, besteht, gebildet worden ist,

2) fur das oben genannte Grundstiick das Amtsgericht in
Sulecin — die IV. Grundbuchabteilung das Grundbuch
Nummer GW1U/00027403/7 fuhrt, wobei die Teilung der
oben beschrieben Parzellen bis zum jetzigen Zeitpunkt in
der Abteilung I-O des Grundbuches nicht eingetragen

ujawniony w Dziale I-O tej ksiegi wieczystej, a ponadto w worden ist, und aulRerdem in der Il. Abteilung dieses

Dziale Il tej ksiegi wieczystej jako wtasciciel nadal

Grundbuches als der Eigentiimerin die Gesellschaft unter

wpisana jest spotka pod firmg: TWI spotka z ograniczong der Firma TWI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie, REGON
360833037, ale Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspadlnikow tej Spétki Uchwatg numer [m], z dnia [m],
objetg aktem notarialnym z dnia [m]

sporzgdzong przez Notariusza [m] — Notariusza w [m] za
numerem Rep. A nr [m] zmienili firme tej spotki na:
Seniorenresidenz Sonnenwald spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie, ale do dnia
dzisiejszego nie zostat ztozony wniosek o zmiane tego

mit Sitz in Szczecin, REGON 360833037 eingetragen ist,
aber die AulRerordentliche Gesellschafterversammiung
dieser Gesellschaft mit dem Beschluss Nummer [m], vom
[w],dervon der notariellen Urkunde umfasst ist, die am [m]
von dem Notar [m]- Notar in [m], unter der Urkundenrolle
A-Nr. [m] ausgefertigt worden isr, die Firma dieser
Gesellschaft in Seniorenresidenz Sonnenwald spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig mit Sitz in Szczecin
geandert, aber bis zum heutigen Tag den Antrag auf die
Anderung der Firma nicht eingetragen worden ist,
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3) Dziaty Il i IV ksiegi wieczystej numer
GW1U/00027403/7 nie wykazujg zadnych wpisow
obcigzen, ani wzmianek o nierozpatrzonych wnioskach
wieczysto-ksiegowych,
4) od chwili sporzadzenia wydruku tresci ksiegi
wieczystej numer GW1U/00027403/7, o ktorym mowa w
§ 3 Pkt. 1) niniejszego aktu do chwili obecnej wpisy w
powotanej ksiedze wieczystej do chwili obecnej nie
ulegty zmianie,
5) powyzsza nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi
dtugami ani prawami czy roszczeniami na rzecz osob
trzecich, nieujawnionymi w ksiedze wieczystej, w tym
zwtaszcza nieruchomos¢ ta nie jest przedmiotem
dzierzawy,
6) reprezentowana przez niego spotka nie zawierata
zadnych umow z osobami trzecimi, z ktérych wynikatoby
jakiekolwiek ograniczenie do zbywania przedmiotowej
nieruchomosci,
7) w stosunku do reprezentowanej przez niego spotki nie
toczy sie zadne postepowanie sgdowe, ani
administracyjne, w tym w szczegdlnosci postepowanie
egzekucyjne, albo zabezpieczajace,------------

8) nieruchomosc¢ ta nie lezy w obszarze zdegradowanym
i obszarze rewitalizacji, do ktérych zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 r o
rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r., poz. 1777), albowiem
Gmina Krzeszyce nie podjefa stosownej uchwaty w tym
zakresie,

3) es in den Abteilungen Il und IV des Grundbuchs
Nummer GW1U/00027403/7 keine Eintragungen von
Belastungen oder Vormerkungen Uber offene
Grundbuchantrage gibt,-

4) die Eintragungen in diesem Grundbuch vom Zeitpunkt
der Ausfertigung des Ausdruckes des Inhalts des
Grundbuches Nummer. GW1U/00027403/7, von dem in §
3 Pkt. 1) der vorliegenden Urkunde die Rede ist, bis zum
jetzigen Zeitpunkt unverandert bleiben,------

5) das oben beschriebene Grundstick frei von
irgendwelchen Belastungen, Rechten oder Anspruche von
Dritten ist, die im Grundbuch nicht eingetragen worden
sind, darin insbesondere es keinen Gegenstand eines
Pachtvertrages bildet,
6) die von ihm vertretene Gesellschaft keine Vertrage mit
Dritten abgeschlossen haben, aus denen sich
irgendwelche Beschrankung zur VeraufRerung des
gegenstandlichen Grundsticks ergeben wirde,---------

7) gegen die von ihm vertretene Gesellschaft kein
Gerichts- und kein Verwaltungsverfahren gefihrt wird,
darin insbesondere kein Zwangsvollstreckungs- oder
Sicherungsverfahren gefihrt wird,-------

8) dieses Grundstiick auf keinem degradierten und
sanierungsbedurftigen Gelande gelegen ist, an welches
die Vorschriften des Gesetztes vom 09. Oktober 2015
Uber die Sanierung (Dz.U. vom 2015, Pos. 1777) die
Anwendung finden, weil die Gemeinde Krzeszyce
diesbezlglich keinen Beschluss gefasst hat,

9) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci oraz podatku 9) die Grundsteuer und die Agrarsteuer, die mit dem

rolnego od przedmiotowej nieruchomosci za okres do [m]

gegenstandlichen Grundstlick verbunden sind, flr den

r. wtgcznie zostaty zaptacone w catosci i reprezentowana Zeitraum bis zum 1.Vierteljahr des Jahres [m] vollstandig

przez niego spotka nie zalega z zaptatg tych podatkow,--

10) wyzej opisana dziatka gruntu posiada dostep do
drogi publicznej poprzez teren dziatki numer 948/11,------
11) dla terenu, na ktérym znajduje sie przedmiotowa
dziatka nie obowigzuje aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy,-----------------

entrichtet worden sind und sie sich nicht im Rlckstand mit
der Zahlung dieser Steuern befinden,

10) die oben genannte Parzelle den n Zugang zur
offentlichen StralRe durch die Parzelle Nummer 948/11
besitzt,

11) fur das Gelande, auf dem die betroffene Parzelle
gelegen ist kein aktueller értlicher
Raumbewirtschaftungsplan der Gemeinde gilt,

12) wyzej opisang nieruchomos$¢ skfadajgca sie z dziatek 12) das oben beschriebene Grundstick, das aus den

446/3, 446/4, 446/5 i 446/6, reprezentowana przez niego
spoétka nabyta na podstawie ,Warunkowej umowy

Parzellen 446/3, 446/4, 446/5 i 446/6 besteht, die von ihm
vertretene Gesellschaft aufgrund des ,Bedingten

sprzedazy” sporzgdzonej w formie aktu notarialnego dnia Kaufvertrages®, der in Form der notariellen Urkunde, am
18 listopada 2016 roku przez Notariusza Anne SULSKA- 18. November 2016 durch die Notarin Anna SULSKA —

Notariusza w Gorzowie Wielkopolskim, za numerem
Rep. A Nr 6933/2016 oraz na podstawie ,Umowy

Notarin in Gorzéw Wielkopolski unter der Urkundenrolle A-
Nr. 6933/2016 ausgefertigt worden ist und aufgrund des

przeniesienia wtasnosci nieruchomosci — sporzgdzonej w ,Vertrages Uber die Eigentumsibertragung des

formie aktu notarialnego dnia 13 grudnia 2016 roku
przez Notariusza Anne SULSKA—Notariusza w Gorzowie
Wielkopolskim, za numerem Rep. A Nr 7455/2016,

Grundstlicks”, der in Form der notariellen Urkunde, am 13.
Dezember 2016 durch die Notarin Anna SULSKA —
Notarin in Gorzéw Wielkopolski unter der Urkundenrolle A-
Nr. 7455/2016 ausgefertigt worden ist,
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13) wyzej wymieniong nieruchomos¢ sktadajgca sie z
dziatek gruntu 446/3, 446/4, 446/5 i 446/6, ulegta
podziatowi na dziatki gruntu o numerach 948/1,948/2,
948/3, 948/4, 948/5, 948/6, 948/7, 948/8,948/9, 948/10 i

13) das oben beschriebene Grundstiick, das aus der
Parzellen 446/3, 446/4, 446/5 i 446/6 besteht, in die
Parzellen mit den Nummern 948/1,948/2, 948/3, 948/4,
948/5, 948/6, 948/7, 948/8,948/9, 948/10 und 948/11

948/11, w tym miedzy innymi na dziatke gruntu numer [m] geteilt worden ist, darin unter anderen die Parzelle

0 obszarze [m] ha ([m]) bedgca przedmiotem niniejszej
umowy sprzedazy, z zastrzezeniem dziatka numer
948/11 stanowi droge wewnetrzng.

§2

Rekojmia wiary publicznej ksigg

wieczystych. Ordynacja podatkowa

1.Notariusz poinformowat Stawajgcych o obowigzujgce;j
zasadzie rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych i
zwrdcit ich uwage na tre$¢ art. 5-11 ustawy z dnia 6 lipca
1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr
19, poz. 147 z pézn. zm.), a zwtaszcza na to, ze w
interesie Kupujgcych lezy sprawdzenie tresci ksiegi
wieczystej, po czym[m] dziatajgc w imieniu i na rzecz
Kupujgcego oswiadczyli ze zaréwno tres¢ ksiegi
wieczystej jak i stan prawny nieruchomosci jest
Kupujgcemu znany.

2.Po poinformowaniu Stawajgcych o tresci art. 112
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 1997 roku, Nr 137, poz. 926 z pézn.
zm.) oraz art. 31 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998
roku o systemie ubezpieczen spotecznych (Dz. U. z
1998 roku, Nr 137 poz. 887), Pan Radomir SUCHOLAS
dziatajac w imieniu i na rzecz spétki Seniorenresidenz
Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Szczecinie oswiadczyt, ze przedmiotowa

Nummer [m] mit der Flache von [m] ha ([m]), die den
Gegenstand der vorliegenden Kaufvertrages bildet, unter
dem Vorbehalt, dass die Parzelle Nummer 948/11 die
Innenstral3e bildet.

§2

Das Prinzip des offentlichen Glaubens

der Grundbucher. Die Abgabenordnung

1.Der Notar hat die Erschienenen vom geltenden Prinzip
des offentlichen Glaubens der Grundbucher informiert und
belehrte sie vom Inhalt der Art. 5-11 des Gesetzes vom
06. Juli 1982 Uber die Grundbucher und die Hypothek
(Gesetzesblatt Nr. 19 Pos. 147 mit spateren A.),
besonders dariber, dass es im Interesse der Kaufer liegt,
den Inhalt des Grundbuches zu priifen, wonach [m]
handelnd im Namen und zugunsten des Kaufers erklarte,
dass sowohl der Inhalt des Grundbuches als auch der
rechtliche Stand des Grundstlicks dem Kaufer bekannt
ist.

2.Der Notar hat die Erschienenen tUber den Inhalt des Art.
112 des Gesetzes vom 29. August 1997 - Die
Abgabenordnung (GBI. vom 1997, Nr. 137, Pos. 926 mit
spateren A) und Art. 31 des Gesetzes vom 13. November
1998 - Die Abgabenordnung (GBI. vom 1998, Nr. 137 Pos.
887), wonach die Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im
Namen und zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

nieruchomos¢ nie stanowi i nie stanowita zorganizowanejmit dem Sitz in Szczecin erklart, dass das

czesci przedsiebiorstwa reprezentowanej przez niego
Spofki, a ponadto, ze reprezentowana przez niego
Spotka nie zalega z zaptatg naleznosci, wobec ktorych
stosuje sie przepisy Ordynacji podatkowej, ani z zaptatg
skfadek na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych.

§3

Dokumenty

gegenstandliche Grundstiick keinen organisierten Teil des
Unternehmens der von ihm vertretene Gesellschaft bildet
und auch nicht bildete, und dass sich die von ihm
vertretene Gesellschaft weder im Rickstand mit der
Zahlung von Gebiihren, an die die Vorschriften der
Abgabenordnung die Anwendung finden, befindet noch im
Rickstand in Bezug auf die Zahlung von
Sozialversicherungsabgaben befindet.

§3

Dokumente

Stawajgcy przedtozyli i okazali nastgpujgce dokumenty:-- Die Erschienenen haben folgende Dokumente vorgezeigt

1) wydruk tresci ksiegi wieczystej numer
GW1U/00027403/7 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Sulecinie — IV Wydziat Ksigg

Wieczystych z przegladarki ksiag wieczystych
zamieszczonej na stronie internetowej Ministra
Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej
www.ms.gov.pl, sporzgdzone w dniu [m] roku,-------

und vorgelegt:

1) den Ausdruck des Inhalts des Grundbuches Nummer
GW1U/00027403/7, das durch das Amtsgericht in Sulecin
- die IV. Grundbuchabteilung gefiihrt wird - aus dem
Browser der Grundbticher, auf der Internetseite des
Justizministers der Republik Polen www.ms.gov.pl,
ausgefertigt am [m],--
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2) wypis aktu notarialnego z dnia 18 listopada 2016 roku
sporzadzonego przez Notariusza Anne SULSKA — w
Notariusza w Gorzowie Wielkopolskim za numerem Rep.
A nr 6933/2016, zawierajgcego ,Warunkowg umowe
sprzedazy”,3) wypis aktu notarialnego z dnia 13 grudnia
2016 roku sporzgdzonego przez Notariusza Anne
SULSKA — w Notariusza w Gorzowie Wielkopolskim za
numerem Rep. A nr 7455/2016, zawierajgcego ,Umowe
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci

4) wypis z rejestru gruntdéw wraz z wyrysem z mapy
ewidencyjnej wydany dnia [m] roku z up. Starosty
Sulecinskiego [m], dotyczgcy dziatek nr 948/1 (Id.dz: [m]),
obrebu [m], 0 powierzchni [m]ha oznaczonej symbolem
.m]”,nr 948/2 (Id.dz: [m]), obrebu [m], 0 powierzchni [m]ha
oznaczonej symbolem ,[m]”,nr 948/3 (Id.dz: [m]), obrebu
[m], o powierzchni [m]ha oznaczonej symbolem ,[m]”,nr
948/4 (Id.dz: [m]), obrebu [m], 0 powierzchni [m]ha
oznaczonej symbolem ,[m]”,nr 948/5 (Id.dz: [m]), obrebu
[m], o powierzchni [m]ha oznaczonej symbolem ,[m]”,nr
948/6 (Id.dz: [m]), obrebu [m], 0 powierzchni [m]ha
oznaczonej symbolem ,[m]”,nr 948/7 (Id.dz: [m]), obrebu
[m], o powierzchni [m]ha oznaczonej symbolem ,[m]”,nr
948/8 (Id.dz: [m]), obrebu [m], 0 powierzchni [m]ha
oznaczonej symbolem ,[m]”,nr 948/9 (Id.dz: [m]), obrebu
[m], o powierzchni [m]ha oznaczonej symbolem ,[m]”,nr
948/10 (Id.dz: [m]), obrebu [m], 0 powierzchni [m]ha
oznaczonej symbolem ,[m]”’,nr 948/11 (Id.dz: [m]), obrebu
[m], o powierzchni [m]ha oznaczonej symbolem ,[m]” —
potozonych w miejscowosci Krzeszyce, gmina
Krzeszyce, powiat Sulecinski, wojewodztwo lubuskie,
opatrzone klauzula, iz dokumenty te przeznaczone sg
dokonywania wpiséw w ksiedze wieczystej,-

5) odpis ostatecznej Decyzji o warunkach zabudowy i
warunkach zagospodarowania terenu wydanej dnia [m]
roku, przez [m], znak: [m], dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych oraz budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (apartamentowcoéw) wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
numer [m] potozonych w obrebie 0010 Krzeszyce w
gminie Krzeszyce,

2) die Ausfertigung der notariellen Urkunde, die am 18.
November 2016 von der Notarin Anna SULSKA — Notarin
in Gorzéw Wielkopolski, unter der Urkundenrolle A-Nr.
6933/2016 ausgefertigt worden ist, und die den
.Bedingten Kaufvertrag” umfasst

3) die Ausfertigung der notariellen Urkunde, die am 18.
November 2016 von der Notarin Anna SULSKA — Notarin
in Gorzéw Wielkopolski, unter der Urkundenrolle A-Nr.
6933/2016 ausgefertigt worden ist, und die den ,Vertrag
tiber die Ubertragung des Eigentum am Grundstiick”
umfasst,

4) den Katasterauszug samt dem Ausschnitt aus der
Flurkarte, die am [m] im Auftrag des Landrats in Sulecin
m], fur die Parzellen: Nr. 948/1 (Id.dz: [m]), die Gemarkung
[m], mit der Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem
Symbol ,[m]”,Nr. 948/2 (Id.dz: [m]), die Gemarkung [m], mit
der Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
,m]”,Nr. 948/3 (Id.dz: [m]),die Gemarkung [m],mit der
Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
,m]",Nr. 948/4 (Id.dz: [m]),die Gemarkung [m], mit der
Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
.m]”,Nr. 948/5 (Id.dz: [m]),die Gemarkung [m], mit der
Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
,m]”,Nr. 948/6 (Id.dz: [m]),die Gemarkung [m], mit der
Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
,m]",Nr. 948/7 (Id.dz: [m]),die Gemarkung [m], mit der
Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
,m]”,Nr. 948/8 (Id.dz: [m]),die Gemarkung [m], mit der
Flache von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol
,(m]”,Nr. 948/9 (Id.dz: [m]),die Gemarkung mit der Flache
von [m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol ,[m]”,Nr.
948/10 (Id.dz: [m]), die Gemarkung [m], mit der Flache von
[m]ha gekennzeichnet mit dem Symbol ,[m]”,Nr. 948/11
(Id.dz: [m]),die Gemarkung [m], mit der Flache von [m]ha
gekennzeichnet mit dem Symbol ,[m]’,gelegen in der
Ortschaft Krzeszyce, Gemeinde Krzeszyce, Landkreis
Sulecinski, Woiwodschaft lubuskie ausgefertigt worden
sind, versehen mit der Klausel, dass diese Dokumente
zur Vornahme von Eintragungen im Grundbuch bestimmt
sind,-

5) die Abschrift des endgtiltigen Bescheides Uber die
Bebauungs- und Bewirtschaftungsbedingungen, [m], der
am [m] durch den Birgermeister von [m] fur die Investition,
die im Bau des Komplexes der Wohngebauden: der
freistehenden Einfamilienhauser sowie Mehrfamilien-
hauser (Appartmentsgebduden) samt der notwendigen
technischen Infrastruktur auf die Parzelle Nr. [m], gelegen
in der Gemarkung 0010 Krzeszyce, Gemeinde
Krzeszyce, erteilt worden ist,-
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6) odpisy ostatecznej Decyzji Nr [m] wydanej dnia [m] roku 6) die Abschrift des endgliltigen Bescheides Nr. [m] des

przez Staroste [m] zatwierdzajgcej projekt budowlany i

Landrates in [m] vom [m], der das Bauprojekt genehmigt

udzielajgcej spotce Seniorenresidenz Sonnenwald spétka und die Baugenehmigung fiir den Bau der o.g.

Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Szczecinie, pozwolenia na budowe ww/w budynkéw
mieszkalnych,

7) odpis ostatecznej decyzji [m] z dnia [m] roku, znak [m]
zatwierdzajgcej projekt podziatu nieruchomosci
sktadajgcej sie z dziatek gruntu nr: 446/3, 446/4, 446/5 i
446/6 o tgcznej pow. [m] ha, na dziatki o nr: 948/1,948/2,
948/3, 948/4, 948/5, 948/6, 948/7, 948/8,948/9, 948/10 i
948/11

8) wykaz zmian danych ewidencyjnych sporzgdzony
przez [m], nr upr. [m] dnia [m] r., z ktérego wynika, ze
nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek 446/3, 446/4,
446/5 i 446/6 ulegta podziatowi na dziatki: 948/1 o pow.
[m], 948/2 0 pow. [m], 948/3 o pow. [m], 948/4 0 pow. [m],

Wohngebaude fir die Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
mit Sitz in Szczecin erteilt,

7) die Abschrift des endgultigen Bescheides Nr. [m] vom
[m], der das Teilungsprojekt des Grundstlicks, das aus
den Parzellen Nr. 446/3, 446/4, 446/5 i 446/6 mit der
Gesamtflache [m] ha besteht, in die Parzellen Nr.:
948/1,948/2, 948/3, 948/4, 948/5, 948/6, 948/7,
948/8,948/9, 948/10 i 948/11, genehmigt,

8) das Verzeichnis der Grundstiicksanderungen, das am
[w], durch [m], Nr. der Berecht. [m], ausgefertigt worden ist,
aus dem sich ergibt, dass das Grundstiick, das aus den
Parzelle 446/3, 446/4, 446/5 i 446/6 besteht, in die
Parzellen 948/1 mit der Flache von [m], 948/2 mit der

948/5 o pow. [m], 948/6 0 pow. [m], 948/7 o pow. [m], 948/8 Flache von [m], 948/3 mit der Flache von [m], 948/4 mit

0 pow. [m],948/9 o pow. [m], 948/10 o pow. [m] i 948/11 o
pow. [m], oznaczonych symbolem uzytku ,[m]”,

9) Zaswiadczenie wydane przez Burmistrza Krzeszyc [m],
znak: [m] dnia [m] roku, z ktérego wynika, ze dziatka [m]
potozone w obrebie geodezyjnym [m], gm. Krzeszyce nie
sg ujete w programie rewitalizacji terenéw w Gminie
Krzeszyce,

10) Protokét z Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw spotki Seniorenresidenz Sonnenwald spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Szczecinie, odbytego dnia [m] roku, z ktérego miedzy
innymi wynika, ze Uchwatg numer [m] Zgromadzenie to
wyrazito zgode na sprzedaz przez spotke
Seniorenresidenz Sonnenwald spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie
nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek opisanych w § 1
niniejszego aktu,

11) aktualny odpis zupetny z Krajowego Rejestru
Sadowego dla spotki Seniorenresidenz Sonnenwald
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Szczecinie.

der Flache von [m], 948/5 mit der Flache von [m], 948/6
mit der Flache von [m], 948/7 mit der Flache von [m],
948/8 mit der Flache von [m], 948/9 mit der Flache von
[m], 948/10 mit der Flache von [m] und 948/11 mit der
Flache von [m],gekennzeichnet mit dem Symbol ,[m]”,
geteilt worden ist,

9) die Bescheinigung, die durch den Biirgermeister von
Krzeszyce [m], Az: [m] vom [m], aus der sich ergibt, dass
die Parzelle [m], gelegen in der Gemarkung [m], Gemeinde
Krzeszyce nicht im Sanierungsprogramm der Gemeinde
Krzeszyce umfasst ist,

10) das Protokoll der AuRerordentlichen Gesellschafter-
versammlung der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
mit Sitz in Szczecin, erstellt am [m], welches den
Beschluss Nummer [m] enthalt, aus dem sich ergibt, dass
diese Gesellschafterversammlung die Genehmigung fur
den Verkauf durch die Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
mit Sitz in Szczecin des Grundstiicks, das aus den
Parzellen, die in § 1 der vorliegenden Urkunde
beschrieben sind,

11) die aktuelle vollstandige Abschrift aus dem
Landesgerichtsregister fur die Gesellschaft
Seniorenresidenz Sonnenwald spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig mit Sitz in Szczecin.
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§4

Umowa sprzedazy

Stawajgcy Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu
i na rzecz spotki Seniorenresidenz Sonnenwald Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie
oswiadcza, ze sprzedaje na rzecz na rzecz Kupujgcego:
1) niezabudowang dziatke gruntu numer [m] ([m]) opisang
szczegotowo w § 1 niniejszego aktu, za cene w kwocie
netto [m] powiekszong o VAT w stawce 23%, co daje
cene brutto w kwocie [m], oraz

2) udziat do [m] ([m]) czesci w nieruchomosci stanowigcej
dziatke gruntu numer 948/11 — za cene w kwocie netto [m

§4

Kaufvertrag

Der Erschienene Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im

Namen und zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz

Sonnenwald Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

mit dem Sitz in Szczecin erklart, dass er an den Kaufer:

1) die unbebaute Parzelle Nummer [u] ([m]), die im § 1

vorliegenden Urkunde beschrieben worden sind, zum

Kaufpreis netto in Hohe von [m], d.h. vergrofiert um die

VAT im Satz vom 23%, d.h. zum Kaufpreis brutto in Héhe

von

2) den Anteil in Hohe von [m] ([m]) an der Parzelle
INummer 948/11 - zum Kaufpreis netto in Hohe von [m],

powigkszong o VAT w stawce 23%, co daje ceng brutto w d.h. vergréRert um die VAT im Satz vom 23%, d.h. zum

kwocie [m],
t.j. za tgczng cene brutto w kwocie brutto [m],
a [m] dziatajgc w imieniu i na rzecz Kupujgcego

Kaufpreis brutto in Hohe von [m],d.h. fiir den
Gesamtkaufpreis brutto in H6he von [m],
verkauft, und [m] erklaren, dass sie dieses Grundstiick

oswiadcza, ze powyzszg nieruchomos$¢ oraz udziat do [m] und den Anteil in Hohe von [u] ([m]) an der Parzelle

w nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer
948/11 za podang cene tgczng brutto na rzecz

Nummer 948/11, zu diesem Gesamtkaufpreis brutto
kaufen und erklaren, dass sie [m].

Kupujgcego kupuje oraz oswiadcza, ze jego Mocodawca

jest [m] (stanu wolnego/zonaty).
§5

Cena sprzedazy. Sposob zaptaty ceny

1. Catg taczng cene sprzedazy, o ktérej mowa w § 4
niniejszego aktu, tj. kwote [m] - [m] dziatajgc w imieniu i
na rzecz Kupujgcego zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz
Sprzedajacej - ze srodkéw wirasnych Kupujgcego, w
terminie do dnia [m] (14 dni), przelewem na konto
Sprzedajacej, nr rachunku [m], na co Pan Radomir
SUCHOLAS dziatajgc w imieniu i na rzecz spofki
Seniorenresidenz Sonnenwald Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Szczecinie wyraza
zgode.

2. [m] dziatajgc w imieniu i na rzecz Pana [m] o$wiadcza,
ze odnosnie wykonania powyzszego zobowigzania Pana

§5

Zahlung des Kaufpreises.

1. Den Gesamtkaufpreis, von dem in § 4 der vorliegenden
Urkunde die Rede ist, d.h. den Betrag in Hohe von [u],
verpflichtet sich [m] handelnd im Namen und zugunsten
des Kaufers , aus eigenen Geldmitteln des Kaufers an
die Verkauferin, bis zum [m] (14 Tage), per Uberweisung
auf das Konto der Verkauferin - die Konto-Nr. [m], zu
entrichten, womit Herrn Radomir SUCHOLAS handelnd
im Namen und zugunsten der Gesellschaft
Seniorenresidenz Sonnenwald Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig mit dem Sitz in Szczecin
einverstanden ist.

2. [m] handelnd im Namen und zugunsten von Herrn [m]
erklart, dass in Bezug auf die Erfiillung der obigen

[w] do zaptaty kwoty [m] na rzecz spétki Seniorenresidenz Verpflichtung von Herrn [m] zur Zahlung des Betrages in

Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Szczecinie w terminie do [m] — poddaje
swojego Mocodawce wprost z niniejszego aktu egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postepowania
cywilnego. Notariusz pouczyt Stawajgcych o skutkach
prawnych wynikajgcych z tego artykutu Kodeksu
postepowania cywilnego.

3. Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu i na
rzecz spoétki Seniorenresidenz Sonnenwald Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie
oswiadcza, iz reprezentowana przez niego Spoétka z

Hohe von [m] an der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
mit dem Sitz in Szczecin, bis zum [m] — seinen
Vollmachtgeber direkt aus dieser Urkunde gemaR Art. 777
§ 1 Pkt. 4) des Zivilverfahrensgesetzbuches der
sofortigen Zwangsvollstreckung unterwirft. Der Notar hat
die Erschienenen Uber die Rechtsfolgen informiert, die
sich aus diesem Artikel des Zivilverfahrens-gesetzbuches
ergeben.

3. Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im Namen und
zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
mit dem Sitz in Szczecin erklart,
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tytutu niniejszej umowy jest podatnikiem podatku od
towarow i ustug (VAT) o numerze identyfikacyjnym NIP
[m]

§6

Wydanie.

1. Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu i na
rzecz spotki Seniorenresidenz Sonnenwald Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie
oswiadcza, ze wydanie dziatki gruntu numer [u] ([m])
(Id.dz: [m]) i dziatki gruntu numer [m] ([m]) (Id.dz: [m]) — W
posiadanie i wspotposiadanie zalezne Kupujgcych w
stanie wolnym od oséb i rzeczy - juz nastgpito (a to na
podstawie umowy uzyczenia), co potwierdzajqg .

Strony o$wiadczaja,ze wydanie przedmiotowe;j
nieruchomosci w posiadanie i we wspotposiadanie
samoistneKupujgcychnastepuje w trybie art. 351
Kodeksu cywilnego, poprzez zawarcie niniejszej umowy

2. Strony o$wiadczaja, ze z chwilg wydania
nieruchomosci w posiadanie i we wspotposiadanie
zalezne Kupujacych przeszty na Kupujgcych wszelkie
korzysci ciezary zwigzane z przedmiotowag
nieruchomoscig oraz udziatem w nieruchomosci

3. Stawajgcy oswiadczajg, ze od chwili wydania
nieruchomosci we wspotposiadanie zalezne Kupujgcych
optaty eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem niniejszej
umowy ponoszg Kupujacy.

4. [m] dziatajgc w imieniu i na rzecz Kupujgcego
oswiadczyt, ze stan techniczny i prawny przedmiotu
niniejszej umowy jest Kupujgcemu znany.

Wersja z rygorem:

1. Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu i na
rzecz spoétki Seniorenresidenz Sonnenwald Spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Szczecinie
oswiadcza, ze zobowigzuje sie wydac¢ dziatke gruntu
numer [m] ([m]) (Id.dz: [m]) oraz dziatke gruntu numer [m]
([m]) (Id.dz: [m]) — w posiadanie i wspotposiadanie
Kupujgcego w stanie wolnym od oséb i rzeczy - w
terminie do dnia [m], na co[m] dziatajgc w imieniu i na
rzecz Kupujgcego wyraza zgode.

dass die von ihm vertretene Gesellschaft auf Grund des
vorliegenden Vertrages Steuerzahler der Umsatzsteuer
(VAT) mit der Identifikationsnummer NIP [m], ist.

§6

Herausgabe.

1. Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im Namen und
zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
mit dem Sitz in Szczecin erklart, dass die Herausgabe der
Parzelle Nummer [u] ([m]) und die Herausgabe der
Parzelle Nummer [u] ([m]) - in den abhangigen Besitz und
in den Mitbesitz der Kaufer, in dem von Personen und
Sachen freien Zustand — schon erfolgt ist (und zwar auf
Grund des Nutzungsvertrages), was [m] bestatigen Die
Parteien erklaren, dass die Herausgabe des
gegenstandigen Grundstiickes in den eigenhandigen
Besitz und in den Mitbesitz der Kaufer gem. art. 351 des
polnischen Zivilgesetzbuches, durch den Abschluss des
vorliegenden Vertrages, erfolgt.

2. Die Parteien erklaren, dass zum Zeitpunkt der
Herausgabe des Grundstiicks in den abhangigen Besitz
und Mitbesitz der Kaufer, alle Vorteile und Belastungen,
die mit den betroffenen Grundstiick und Anteil am
Grundstuck verbunden sind, an die Kaufer Ubergegangen
sind

3. Die Erschienenen beschliel3en, dass die Kosten die mit
der Nutzung des Gegenstandes des vorliegenden
Vertrages verbunden sind, vom Zeitpunkt der Herausgabe
in den abhangigen Mitbesitz der Kauferi - die Kaufer
belasten

4. Handelnd im Namen und zugunsten des Kaufers
erklaren, dass dem Kaufer der rechtliche und der
technische Zustand der Gegenstandes des vorliegenden
Vertrages bekannt ist.

Die Fassung mit der Unterwerfung des
Zwangsvollstreckung:

1. Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im Namen und
zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
mit dem Sitz in Szczecin erklart, dass er sich verpflichtet,
die Parzelle Nummer [m] ([m]) und der Parzelle Nummer
[=] ([m]) - in den Besitz und in den Mitbesitz des
Kaufers, in dem von Personen und Sachen freien
Zustand — bis zum [m] herauszugeben, womit [m]
handelnd im Namen und zugunsten des Kaufers
einverstanden ist.
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2. Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu i na
rzecz spotki Seniorenresidenz Sonnenwald Spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Szczecinie
osdwiadcza, ze odnosnie wykonania zobowigzania

2. Herr Radomir SUCHOLAS handelnd im Namen und
zugunsten der Gesellschaft Seniorenresidenz
Sonnenwald Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
mit dem Sitz in Szczecin erklart, dass die von ihm

reprezentowanej przez niego spoétki co do wydania dziatki vertretene Gesellschaft beziliglich der Erfullung der

gruntu numer [m] ([m]) (Id.dz: [m]) i dziatki gruntu numer

Verpflichtung zur Herausgabe der Parzelle Nummer [m]

[w] ([m]) (Id.dz: [m]) w posiadanie i we wspotposiadanie [m] ([m]) Und der Parzelle Nummer [m] ([m]) in den Besitz und

w terminie do dnia [m] roku, poddaje reprezentowang
przez siebie Spotke wprost niniejszego aktu egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postepowania
cywilnego.

3. Strony os$wiadczajg, ze z chwilg wydania
nieruchomosci w posiadanie i we wspotposiadanie
Kupujacego przejdg na Kupujgcego wszelkie korzysci
ciezary zwigzane z przedmiotowg nieruchomoscig.

4. [m] dziatajgc w imieniu i na rzecz Kupujgcego
oswiadczyt, ze stan techniczny i prawny przedmiotéw
niniejszej umowy jest Kupujgcemu znany.

§7

Pouczenia

1. Notariusz poinformowat [m] dziatajgc w imieniu i na
rzecz Kupujacego o skutkach podatkowych wynikajgcych

z art. 6 ustawy z dnia 09 wrzes$nia 2000 r. o podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych i z art. 56 kodeksu karnego
skarbowego odnosnie okreslenia wartosci przedmiotu
umowy zgodnie z wartoscig rynkowg oraz o
przystugujgcym Naczelnikowi Urzedu Skarbowego
prawie do okreslenia, podwyZzszenia, bgdZ obnizenia
wartosci przedmiotu tej czynnosci oraz o obowigzku
zaptaty zalegtosci podatkowej przez Kupujgcego wraz z
odsetkami za zwitoke w przypadku podwyzszenia
wartosci przedmiotu umowy, a takze o odpowiedzialnosci
karnej za podawanie wartosci czynnosci cywilnoprawne;j
niezgodnie z jej wartoscig rynkowg, po czym [m] dziatajgc
w imieniu i na rzecz Kupujgcego podat wartos¢
przedmiotu niniejszej umowy na kwote rowng tgcznej
cenie sprzedazy.

2. Notariusz poinformowat Stawajgcych o obowigzku
uiszczania podatku od nieruchomosci i podatku rolnego,
po czym Pan Radomir SUCHOLAS dziatajgc w imieniu i
na rzecz spétki Seniorenresidenz Sonnenwald Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie
oswiadczyt, ze podatki te za okres do [m] r. wigcznie

in den Mitbesitz von [m] bis zum [m] an [m], die von ihm
vertretene Gesellschaft der Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde gemaf Art. 777 § 1 Pkt 4) der
Zivilprozessgesetzbuchs unterwirft.

3. Die Parteien erklaren, dass zum Zeitpunkt der
Herausgabe des Grundstiicks in den Besitz und in den
Mitbesitz der Kaufer, alle Vorteile und Belastungen, die
mit den betroffenen Grundstiick verbunden sind, an die
Kaufer Gbergegangen werden. Die Kaufer erklaren, dass
ihnen der rechtliche und der technische Zustand der
Gegenstanden des vorliegenden Vertrages bekannt ist.

§7

Belehrungen

1. Der Notar hat [m] handelnden im Namen und
zugunsten des Kaufers Uber die steuerrechtlichen
Folgen informiert, die sich aus dem Art. 6 des Gesetzes
vom 09. September 2000 Uber die Steuer von
zivilrechtlichen Rechtsgeschéaften sowie aus dem Art. 56
des Finanzstrafgesetzbuches ergeben, und zwar in
Bezug auf die Bestimmung des Wertes des
Vertragsgegenstandes gemal dem Marktwert sowie Uber
das dem Vorsteher des Finanzamtes zustehende Recht,
solchen Wert zu bestimmen, zu erhéhen, bzw.
herabzusetzen und Uber die Pflicht des Kaufers, die
steuerlichen Rickstande samt Verzugszinsen, im Falle
der Erhéhung des Wertes des Vertragsgegenstandes, zu
entrichten, und auRerdem Uber die strafrechtliche
Haftung fur das Angeben des Wertes des Gegenstandes
eines zivilrechtlichen Rechtsgeschéfts, der dem
Marktwert nicht entspricht - informiert, wonach [m]
handelnd im Namen und zugunsten des Kaufers erklart
hat, dass der Marktwert des Gegenstandes dieses
Kaufvertrages dem oben genannten Gesamtkaufpreis
entspricht.----=--=====mmemnme

2. Die Erschienenen wurden von dem Notar tber die
Pflicht der Entrichtung der Grundsteuer sowie der
Agrarsteuer belehrt, wonach Herr Radomir SUCHOLAS
handelnd im Namen und zugunsten der Gesellschaft
Seniorenresidenz Sonnenwald Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig mit dem Sitz in Szczecin erklart, dass
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zostat zaptacony uiszczony, a [m] dziatajgc w imieniu i na
rzecz Kupujgcego oswiadczyt, ze Kupujgcy zobowigzuje
sie uiszczac te podatki poczgwszy od dnia dzisiejszego.

§8

Whiosek wieczystoksiegowy

Na podstawie umowy objetej niniejszym aktem i
zatgczonych dokumentow, Stawajacy zadaja, aby
Notariusz Jan BORSKI — Notariusz w Szczecinie -
wykonujgc obowigzek ztozenia wniosku

diese Steuern fiir den Zeitraum bis zum [m] entrichtet
worden sind, und [m] handelnd im Namen und zugunsten
des Kaufers erklart hat, dass sich der Kaufer
verpflichtet, diese Steuern ab dem heutigen Tage zu
entrichten.

§8

Grundbuchantrag

Aufgrund des Vertrages, der von der vorliegenden
Urkunde umfasst ist und der beigefiigten Dokumente
fordern die Erschienenen, dass der Notar Jan BORSKI —
Notar in Szczecin - in der Erflllung der Pflicht zur

wieczystoksiggowego — dziatajgc na podstawie art. 79 pkt Stellung des Grundbuchantrages — handelnd aufgrund
8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie — wdes Art. 79 Pkt. 8a des Gesetzes vom 14. Februar 1991 -

zwigzku z umowg objetg niniejszym aktem notarialnym
ztozyt,

za pomocg systemu teleinformatycznego do Sgdu
Rejonowego w Sulecinie — IV Wydziat Ksigg Wieczystych
— wniosek:

1) o sprostowanie Dziatu I-O ksiegi wieczystej
GW1U/00027403/7 poprzez ujawnienie podziatu
geodezyjnego dziatek gruntu numer 446/3, 446/4, 446/5 i
446/6 o tgcznym obszarze [m] ha na dziatki: 948/1,948/2,
948/3, 948/4, 948/5, 948/6, 948/7, 948/8,948/9, 948/10 i
948/11 ,---------

2) o ujawnienie w Dziale Il ksiegi wieczystej
GW1U/00027403/7 nowej nazwy spotki Seniorenresidenz
Sonnenwald spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Szczecinie

3) o odtgczenie z ksiegi wieczystej numer
GW1U/00027403/7 dziatki gruntu numer [u] (Id.dz: [m]) 0
obszarze [m] ha ([m]) potozonej w miejscowosci
Krzeszyce, gmina Krzeszyce, powiat Sulecinski,
wojewodztwo lubuskie, szczegotowo opisanej w § 1
niniejszego aktu i zatozenie dla niej nowej ksiegi
wieczystej i wpisanie w dziale |l tej nowozatozonej
ksiedzie wieczystej wtasnosci na rzecz: [m],-------------------
4) o odtgczenie z ksiegi wieczystej numer
GW1U/00027403/7 dziatki gruntu numer 948/11 (Id.dz:
[w]) 0 obszarze [m] ha ([m]) potozonej w miejscowosci
Krzeszyce, gmina Krzeszyce, powiat Sulecinski,
wojewddztwo lubuskie i zatozenie dla niej nowej ksiegi
wieczystej i wpisanie w Dziale Il tej nowozatozonej ksiegi
wieczystej wspotwlasnosci na rzecz:

a) spotki Seniorenresidenz Sonnenwald spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie
— w udziale do [m] czesci,

Die Notariatsordnung — im Zusammenhang mit dem
Vertrag, der von der vorliegenden Urkunde umfasst ist,
mit Hilfe des elektronischen Systems beim Amtsgericht in
Sulecin — die IV. Grundbuchabteilung folgendem Antrag
stellt:-

1) auf die Berichtigung der Abteilung I-O des
Grundbuches GW1U/00027403/7 durch die Eintragung
der geodatischen Teilung der Parzellen Nummern 446/3,
446/4, 446/5 und 446/6 mit der Gesamtflache von [m] in
die Parzelle: 948/1,948/2, 948/3, 948/4, 948/5, 948/6,
948/7, 948/8,948/9, 948/10 und 948/11,------

2) auf die Eintragung in der Abteilung Il des Grundbuches
GW1U/00027403/7 die neue Firma der Gesellschaft
Seniorenresidenz Sonnenwald spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig mit Sitz in Szczecinie,--

3) die Abschreibung vom Grundbuch Kw-Nr.
GW1U/00027403/7 der Parzelle Nummer [m] (Id. dz: [m])
mit der Flache von [m] Ha ([m]), gelegen in der Ortschaft
Krzeszyce, Gemeinde Krzeszyce, Landkreis Sulecinski,
Woiwodschaft lubuskie, die ausfiihrlich im § 1 der
vorliegenden Urkunde beschrieben worden ist und auf die
Anlegung fur diese Parzelle des neuen Grundbuches und
die Eintragung in der Il. Abteilung dieses neuangelegten
Grundbuches des Eigentums zugunsten von: [u],

4) die Abschreibung vom Grundbuch Kw-Nr.
GW1U/00027403/7 der Parzelle Nummer [m] (Id. dz: [m])
mit der Flache von [m] Ha ([m]), gelegen in der Ortschaft
Krzeszyce, Gemeinde Krzeszyce, Landkreis Sulecinski,
Woiwodschaft lubuskie und auf die Anlegung fiir diese
Parzelle des neuen Grundbuches und die Eintragung in
der Il. Abteilung dieses neuangelegten Grundbuches des
Miteigentums zugunsten von:

a) der Gesellschaft Seniorenresidenz Sonnenwald spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig mit Sitz in Szczecin-
im Anteil von [m],
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b) [m] - w udziale do [m] czesci.--------------

§9

Koszty i wypisy
1. Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu i optaty sadowe
ponoszg solidarnie Kupujacy.

2. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé¢ Stronom w
dowolnej liczbie egzemplarzy

§10

Optaty

Pobrano nastepujgce optaty optaty:------------

a) optaty sgdowe za wpis do ksiegi wieczystej na
podstawie art. 42 ust. 2, art. 43, art. 44 ust. 1i art. 46
Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych (Dz. U. 167, poz. 1398 z
pozniejszymi zmianami—------------ [m] zt

b) takse notarialng na podst. § 3i § 6 oraz § 17 rozp. Min.
Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksym.
stawek taksy notarialnej (Dz. U. nr 148 poz. 1564 z
pozniejszymi zmianami) w zw. z art. 2 § 3 Ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z
2002 roku Nr 42 poz. 369 z pézniejszymi zmianami)— [m]
zt

c) 23 % podatku VAT od powyzszej kwoty na podst. art.
41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2004 r. nr 54, poz. 535) — [m]zt
d) takse notarialng za wniosek o wpis do ksiegi
wieczystej, na podstawie § 16 cytowanego
Rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej wpisang pod odrebnym numerem Repertorium

e) 23 % podatku VAT od powyzszej kwoty na podst. art.
41 ust. 1 Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2004 r. nr 54, poz. 535 z
poézniejszymi zmianami--------------- 46,00 zt

g) takse notarialng na podst. § 12 rozp. Min. Spraw. z

dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksym. stawek taksy der oben genannten Verordnung------------

notarialnej, za wydanie 8 wypisOw------------------
h) 23 % podatku VAT od powyzszej kwoty na podst. art.
41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2004 r. nr 54, poz. 535)--- [m]zt
tacznie pobrano:----------------- [m]zt ([m])

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na
podst. art. 4 ust. 1 Ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 r. o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn. Dz.
U.z 2010 r. nr 101, poz. 649 z pdzniejszymi zmianami)
Powyzszej czynnosci notarialnej Notariusz dokonat na
zadanie Stawajgcych dodatkowo w jezyku niemieckim,

b) [m]- im Anteil von [m].

§9

Kosten und Ausfertigungen

1. Die Kosten dieser Beurkundung und die
Gerichtsgebuhren tragen gesamt-schuldnerisch die
Kaufer.
2. Die Ausfertigungen dieser Urkunde durfen den
Parteien in beliebiger Anzahl ausgehandigt werden

§10

Gebuhren

Einbehalten wurden folgende Gebuhren:-----

a) die Gerichtsgebuhren fur die Eintragung im Grundbuch
gem. Art. 42 Abs. 2, Art. 43, Art. 44 Abs. 1 und Art. 46 des
Gesetzes vom 28. Juli 2005 uber die Gerichtsgebuhren
in Zivilsachen (Dz. U. Nr. 167, Pos. 1398 mit sp. A.)-----
[w]PLN

b) unter dem Titel der Notarvergitung gemafs § 3 und § 6
als auch § 17 der Verordnung des Justizministers vom
28. Juni 2004 betreffend die maximalen Verglitungsatze
fur Notare (Gesetzesblatt Nr. 138 Pos. 1564 mit spateren
Anderungen) in V. m. Art. 2 § 3 des Gesetzes vom 14.
Februar 1991 — Die Notariatsordnung (einh. Text Dz.U.
vom 2002, Nr. 42 Pos. 369 mit. sp. And.)
c) erhdht um 23 % Mehrwertsteuer gemaf Art. 41 Abs. 1
des Gesetzes vom 11. Marz 2004 Uber die Steuer auf
Waren und Dienstleistungen (Gesetzesblatt Nr. 54, Pos.
535) in Héhe von
d) fur den Grundbuchantrag geman § 16 der oben
genannten Verordnung des Justizministers vom 28. Juni
2004 betreffend die maximalen Vergutungssatze fir
Notare eingetragen unter andere Urkundenrolle A
Nummer 200,00PLN

e) erhoht um 23 % Mehrwertsteuer gemaf Art. 41 Abs. 1
des Gesetzes vom 11. Marz 2004 Uber die Steuer auf
Waren und Dienstleistungen (Gesetzesblatt Nr. 54, Pos.
535) in HOhe von 46,00 PLN

g) fur die Ausfertigung von 8 Ausfertigungen gemaf § 12

h) erhdht um 23 % Mehrwertsteuer gemaf Art. 41 Abs. 1
des Gesetzes vom 11. Marz 2004 Uber die Steuer auf
Waren und Dienstleistungen (Gesetzesblatt Nr. 54, Pos.
535) in Hohe von------------------
Insgesamt wurden vereinnahmt:
[m]PLN ([w]).

Die Steuer auf zivilrechtliche Rechtsgeschafte wurde
gem. Art. 4 Abs.1 des Gesetzes vom 09. September
2000 Uber die Steuer auf zivilrechtliche Rechtsgeschafte
(einh. Text Dz. U. vom 2010 Nr. 101, Pos. 649 mit sp. A.).
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ttumaczac tres¢ powyzszego aktu na ten jezyk,
wykorzystujgc przy tym wiasng znajomos¢ tego jezyka
obcego wykazang w sposoéb okreslony dla ttumaczy
przysiegtych — w trybie art. 2 § 3 Ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku - Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z 2002 roku Nr
42 poz. 369 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z

art. 5 ust. 1i 2 Ustawy z dnia 25 listopada 2004 roku o

Auf Verlangen der Erschienenen wurde diese
Beurkundung zusétzlich in deutscher Sprache
vorgenommen, indem der Notar die obige Urkunde in
diese Sprache Ubersetzt hat, wobei der Notar Uber die
Kenntnisse der deutschen Sprache verfligt,

die auf die fur vereidigte Dolmetscher vorgeschriebene
Weise — gem. Art. 2 § 3 des Gesetzes vom 14. Februar
1991 — Die Notariatsordnung (einh. Text Dz. U. vom

zawodzie ttumacza przysiegtego (Dz. U. Nr 293 poz. 2702 2002, Nr. 42 Pos 369 mit. sp. And.) in Verbindung mit Art.

z pdzniejszymi zmianami), co wynika z Zaswiadczenia o
wpisie na Liste ttumaczy przysiegtych w zakresie jezyka
niemieckiego pod numerem TP/76/09.

AKT TEN ODCZYTANO | PO
PRZETLUMACZENIU GO PRZEZ
NOTARIUSZA NA JEZYK NIEMIECKI -
PRZYJETO | PODPISANO

5 Abs. 1 und 2 des Gesetzes vom 25. November 2004
Uber den Beruf des vereidigten Dolmetschers (Dz. U. Nr.
293 Pos. 2702 mit sp. And.) nachgewiesen worden sind,
was sich aus der Bescheinigung Uber die Eintragung auf
der Liste der vereidigten Dolmetscher fir die deutsche
Sprache unter der Nr. TP/76/09 ergibt.--------

DIESE URKUNDE WURDE VORGELESEN
UND NACH DER UBERSETZUNG DURCH
DEN NOTAR IN DIE DEUTSCHE SPRACHE
GENEHMIGT UND UNTERSCHRIEBEN
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PELNOMOCNICTWO

§1

Pan/Stawajgca Pani [m] — zwana/zwany dalej
,Mocodawcg” udziela niniejszym Panu [m], synowi [m],
urodzonemu [m] w [m] - zZwanej/zwanemu dalej
~Petnomocnikiem” - petnomocnictwa do nastepujacych
czynno$ci:

1) do kupna na rzecz Mocodawcy od Spotki
Seniorenresidenz Sonnenwald Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie:

a) nieruchomosci stanowigcej niezabudowang dziatke
gruntu numer: [m] (Id.dz: [m]) 0 obszarze [m] ha ([m]),
obrebu ewidencyjnego [m] ([m]),potozong w miejscowosci
Krzeszyce, gmina Krzeszyce, powiat Sulecinski,
wojewodztwo lubuskie, z wchodzacej obecnie w skiad
nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Sulecinie — IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
Kw numer GW1U/00027403/7,

b) udziatu w nieruchomosci stanowigcej niezabudowang
dziatke gruntu numer: [m] (Id.dz: [m]) 0 obszarze [m] ha
([m]), obrebu ewidencyjnego [m] ([m]),potozong w
miejscowosci Krzeszyce, gmina Krzeszyce, powiat
Sulecinski, wojewddztwo lubuskie, majgcej petni¢ funkcje
drogi wewnetrznej, a wchodzgcej obecnie w skiad
nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Sulecinie — IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
Kw numer GW1U/00027403/7

za cene fgczna w kwocie [m] brutto i na pozostatych
warunkach - wedtug uznania Petnomocnika,

2) do zawierania — w powyzszym zakresie — umow
przedwstepnych i umoéw przyrzeczonych, w tym umow
warunkowych oraz uméw przeniesienia dotyczgcych
wymienionej powyzej nieruchomosci, do zmiany oraz
rozwigzywania tych uméw w powyzszym zakresie,

3) do poddawania Mocodawcy — w powyzszym zakresie —
w trybie art. 777 § 1 pkt 4), 5) i 6) kodeksu postepowania
cywilnego, wzglednie w trybie § 800 ZPO - egzekuciji
odnos$nie wykonania obowigzku zaptaty ceny sprzedazy,

VOLLMACHT

§1

Frau/Der Erschienene Herr [m] — im weiteren
»Vollmachtgeber” genannt erteilt hiermit - Herrn [m], dem
Sohn von [m], geboren [m] in [m] - im weiteren
.Bevollmachtigter” genannt - die Vollmacht fir folgende
Rechtsgeschéfte:

1) far den Kauf zugunsten des Vollmachtgebers von der
Gesellschaft Seniorenresidenz Sonnenwald Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig mit Sitz in Szczecin:

a) des Grundsticks, das die unbebaute Parzelle
Nummer [m] (Id.dz.: [m]), mit der Flache von [m] ha ([m]),
der Gemarkung [m] ([m]) bildet, gelegen in der Ortschaft
Krzeszyce, Gemeinde Krzeszyce, Landkreis Sulecinski,
Woiwodschaft lubuskie, das aktuell zu dem Grundstiick
gehort, fur welches Grundstiick das Amtsgericht in
Sulecin — die IV. Grundbuchabteilung das Grundbuch
Nummer GW1U/00027403/7 fuhrt,

b) des Anteils am Grundstlicks, das die unbebaute
Parzelle Nummer [u] (Id.dz.: [m]), mit der Flache von [m]
ha ([m]), der Gemarkung [m] ([m]) bildet, gelegen in der
Ortschaft Krzeszyce, Gemeinde Krzeszyce, Landkreis
Sulecinski, Woiwodschaft lubuskie, das die Funktion des
Innenweges spielen soll, und das aktuell zu dem
Grundstlick gehort, fur welches Grundstlick das
Amtsgericht in Sulecin — die IV. Grundbuchabteilung das
Grundbuch Nummer GW1U/00027403/7 fuhrt —

zum Gesamtkaufpreis in Héhe von [m] brutto ([m]), und zu
den sonstigen Bedingungen — nach dem Ermessen des
Bevollmachtigten,

2) fur den Abschluss — im obigen Umfang — von
Vorvertragen sowie von versprochenen Vertragen,
darunter von bedingten Vertrdgen und
Ubertragungsvertragen lber das vorbezeichnete
Grundstiick, sowie firr die Anderung und Auflésung in
diesem Bereich dieser Vertrage,

3) fir die Unterwerfung des Vollmachtgebers — im obigen
Umfang — der Zwangsvollstreckung nach Artikel 777 § 1
Pkt. 4), 5) und 6) des polnischen
Zivilverfahrensgesetzbuches, beziehungs-weise nach §
800 ZPO in Bezug auf die Zahlung des Kaufpreises,
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4) do ustanawiania - w powyzszym zakresie — na
nieruchomosci stanowigcej powyzszg dziatke gruntu

4) fur die Bestellung - im obigen Umfang — auf dem
Grundstiick, das die oben beschriebene Parzelle bildet

ograniczonych praw rzeczowych, jednakze z wytaczeniem der erforderlichen beschrankten dinglichen Rechte,
ustanawiania hipotek, a w szczegodlnosci do ustanawiania allerdings unter Ausschluss der Bestellung von

stuzebno$ci przesytu na rzecz dostawcé$w mediow oraz
niezbednych stuzebnosci gruntowych — na warunkach-
wedtug uznania Pethomocnika,

5) do sktadania — w powyzszym zakresie — odpowiednich
wnioskow wieczysto ksiegowych i do reprezentowania w
postepowaniu wieczystoksiegowym, z uprawnieniem do
zadania od Notariusza sporzgdzajgcego akt notarialny

Hypotheken, darin insbesondere fiir die Bestellung von
Leitungsrechten zugunsten von den Medienlieferanten,
sowie der notwendigen Grunddienstbarkeiten - zu den
Bedingungen-nach dem Ermessen des
Bevollmachtigten,

5) fir die Stellung — im obigen Umfang — von
entsprechenden Grundbuchantrédgen und fur die
Vertretung im Grundbuchverfahren mit der Berechtigung,
von dem beurkunden Notar die Stellung von den

ztozenia przez Notariusza wnioskéw wieczystoksiegowych Grundbuchantragen mit Hilfe des elektronischen

za pomocg systemu teleinformatycznego,

6) do reprezentowania — w powyzszym zakresie — we
wszelkich sprawach ubezpieczen spotecznych oraz
ubezpieczen prywatnych, w szczegdélnosci z
uprawnieniem do sktadnia oraz do odbioru wszelkich
dokumentow,

7) do reprezentowania — w powyzszym zakresie — przed

organami skarbowymi, w tym do skfadania deklaracji oraz

regulowania wszelkich spraw podatkowych, w
szczegoblnosci do uiszczania podatku od nieruchomosci,
wzglednie podatku rolnego,

8) do prowadzenia na wyzej opisanej dziatce gruntu

Systems verlangen zu diirfen,

6) fur die Vertretung — im obigen Umfang — in allen
Sozial- und Privatversicherungsangelegenheiten,
insbesondere mit der Berechtigung, alle Dokumente
einreichen zu durfen und entgegennehmen zu dirfen,

7) fur die Vertretung — im obigen Umfang — vor den
Finanzbehoérden, darunter fur die Einreichung von
Steuererklarungen und fur die Vertretung in allen
steuerrechtlichen Angelegenheiten, insbesondere fir die
Entrichtung der Grundsteuer beziehungsweise der
Agrarsteuer,

8) fir die Fuihrung auf der oben beschriebenen Parzelle

budowy domu jednorodzinnego, wg projektu budowlanego des Baus des Einfamilienhauses nach dem durch den

zaakceptowanego przez Mocodawce w formie pisemnej,
w tym do reprezentowania - w powyzszym zakresie —
przed Gming Krzeszyce i Powiatem Sulecinskim, w
szczegolnosci do dokonania wszelkich niezbednych
czynno$ci zwigzanych z uzyskaniem:

a) warunkow dla przytaczenia mediow,------

b) decyzji o warunkach zabudowy u zagospodarowania
terenu,

c) pozwolenia na budowe,--------------=------

d) innych niezbednych uzgodnien urzedowych,

9) do reprezentowania - w powyzszym zakresie — przed
organami nadzoru budowlanego, w szczegoélnosci do
dokonania czynno$ci majgcych na celu odbiér budynkow,
wzglednie lokali posadowionych na nieruchomosci i
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tych budynkoéw,
wzglednie lokali

Vollmachtgeber in der Schriftform akzeptierten
Bauprojekt, darin fur die Vertretung - im obigen Umfang
- vor der Gemeinde Krzeszyce vor dem Landkreis
Sulecinski, insbesondere fir die Vornahme von allen
notwendigen Rechtsgeschaften fir die Erlangung:---------

a) der Anschlussbedingungen von Medien,--

b) des Bescheides Uber die Bebauungs- und
Bewirtschaftungsbedingungen,

c¢) der Baugenehmigung,--------=-=-==-------

d) von anderen notwendigen behdrdlichen
Abstimmungen,

9) fir die Vertretung — in dem obigen Umfang - vor den
Organen der Bauaufsicht, insbesondere fir die
Vornahme von allen Rechtsgeschaften, die die
Abnahme der auf dem Grundstick platzierten Gebaude,
bzw. Lokalen und die Erlangung der
Nutzungsgenehmigung fir diese Gebaude, bzw. Lokale
zum Ziel haben,
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10) do zawierania, zmiany, rozwigzywania i wypowiadania
— w powyzszym zakresie — umow na dostawe mediow (z
dostawcami energii elektrycznej, gazu- wody i sieci
teleinformatycznych) - z osobami i na warunkach wedtug
uznania Petnomocnika,

11) do zarzadu i administrowania - w powyzszym zakresie
— wyzej opisang nieruchomoscig - na warunkach-wedtug
uznania Petnomocnika

12) do reprezentowania Mocodawcy — w powyzszym
zakresie — w sprawach majgtkowych i niemajatkowych na
terenie Unii Europejskiej przed wszelkiego rodzaju
wiadzami, urzedami, sgdami, bankami, osobami
fizycznymi i prawnymi, przed Policja, Strazg Pozarna,
Sanepidem oraz Okregowym Inspektoratem Pracy,
zaktadem energetycznym, zaktadem gazowniczym,
operatorami sieci teleinformatycznych i przed
naczelnikiem wiasciwego urzedu skarbowego, a takze
przed wtasciwym urzedem gminy, urzedem miejskim,
starostwem powiatowym, Miejskim Osrodkiem
Dokumentacji Geodezyjnej, Kartograficznej i Urzedem
Wojewodzkim i urzedem marszatkowskim — na warunkach
wedtug uznania Petnomocnika,

13) do sktadania — w powyzszym zakresie — wszelkich
podan, wnioskow, pism i oswiadczen, we wszystkich
sprawach objetych zakresem niniejszego petnomocnictwa

14) do odbioru — w powyzszym zakresie — i kwitowania
wszelkich dokumentow i korespondenciji, przesytek (w tym
poleconych i sgdowych) oraz do wszelkich czynnosci z
Petnomocnictwem tym zwigzanych,

15) do dokonywania - w powyzszym zakresie — wszelkich
innych czynno$ci, jakie okazg sie konieczne do
zrealizowania niniejszego pethomocnictwa,

przy czym Petnomocnik w zakresie niniejszego
petnomocnictwa umocowany jest do sktadania — w formie
prawem przewidzianej — wszelkich oswiadczen i
dokonywania wszelkich czynnosci jakie okazg sie
potrzebne.

10) fiir den Abschluss, die Anderung, die Aufldsung und
die Kiindigung — im obigen Umfang — von Vertragen
Uber Lieferung von Medien (mit den Strom- Gas,
Wasser- und Telekommunikationsgesellschaften) — mit
den Personen und zu den Bedingungen nach dem
Ermessen der Bevollmachtigten,

11) fur die Verwaltung und Aufsicht - im obigen Umfang
— Uber das oben beschriebene Grundstiick - zu den
Bedingungen-nach dem Ermessen des
Bevollmachtigten,

12) fiir die Vertretung des Vollmachtgebers — im obigen
Umfang — in allen vermdgensrechtlichen und
nichtvermogens-rechtlichen Angelegenheiten auf dem
Gebiet der Europaischen Union vor allen natlrlichen und
juristischen Personen, Behdérden, Gerichten, Banken,
Staats- und Selbstverwaltungsbehérden, vor der Polizei,
vor der Feuerwehr, vor dem Gesundheitsamt, vor den
Organen der Arbeitsinspektion vor der Strom- Gas,
Wasser- und Telekommunikationsgesellschaften, vor
den Organen der Finanzverwaltung, sowie vor der Stadt-
, Kreis - und Woiwodschaftsverwaltung — insbesondere
vor dem Katasteramt und vor dem Marschallamt - zu
den Bedingungen- nach dem Ermessen des
Bevollmachtigten,

13) fur die Stellung — im obigen Umfang — von allen
Schreiben, Antragen und Willenserklarungen, die sich
als unentbehrlich zu der Ausfihrung dieser Vollmacht
herausstellen werden,

14) fir die Entgegennahme — im obigen Umfang — aller
Unterlagen und Korrespondenz, Sendungen (darin
Einschreibebriefe und Gerichtssendungen) und fir alle
Rechtsgeschafte, die mit dieser Vollmacht verbunden
sind,

15) fiir die Vornahme — im obigen Umfang — von allen
Rechtsgeschaften, die notwendig sein werden, um
diese Vollmacht zu realisieren,

wobei der Bevollméachtigte ist im Rahmen dieser
Vollmacht berechtigt, in der vorgeschriebenen Form, alle
Erklarungen abzugeben und alle Handlungen
vorzunehmen, die sich als notwendig erweisen werden.
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§2 §2

Mocodawca oswiadcza, ze Petnomocnik nie podlega Der Vollmachtgeber erklart, dass der Bevollmachtigte
ograniczeniom art. 108 polskiego Kodeksu cywilnego oraz von den Einschrankungen des Art. 108 des polnischen
§ 181 BGB, tzn. moze on by¢ druga strong czynnosci Zivilgesetzbuches sowie des § 181 BGB befreit ist, d.h.
dokonywanych w imieniu Mocodawcy, a takze er darf die andere Partei der im Namen des
reprezentowac obydwie strony czynnosci. Vollmachtgebers vorgenommenen Rechtsgeschafte

sein, sowie er darf beide Parteien solcher
Rechtsgeschafte vertreten.

§3 §3

Mocodawca o$wiadcza, ze Petnomocnik w zakresie Der Vollmachtgeber erklart, dass der Bevollmachtigte im
udzielonego petnomocnictwa moze udziela¢ dalszych Rahmen der ihr erteilten Vollmacht die Untervollmachten
petnomocnictw oraz je odwotywac. erteilen und widerrufen darf.

§4 §4

Mocodawca oswiadcza, ze w przypadku odwotania Der Vollmachtgeber erklart, dass im Falle der

niniejszego Petnomocnictwa Petnomocnik zostanie o tym Widerrufung dieser Vollmacht, der Bevollmachtigte
powiadomiony przez Mocodawce na pi$mie i Petnomocnik davon von dem Vollmachtgeber schriftlich informiert
bedzie w takim wypadku obowigzany zwroci¢ dokument  wird, wobei der Bevollmachtigte in solchem Falle
Petnomocnictwa — niezwtocznie po wezwaniu go do tego verpflichtet sein wird, die Ausfertigung dieser Vollmacht
przez Mocodawce. dem Vollmachtgeber - nach der Aufforderung durch den
Vollmachtgeber — unverziglich zuriickzugeben.

Unterschrift [m]
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Internationale Pflegeheimentwicklungsgesellschaft mbH

Hindenburgdamm 50
12203 Berlin
Tel.: 173-7202540

www.seniorenresidenz-kriescht.de
Reservierungs- und Vermittlungsauftrag
Wohnobjekt: Seniorenresidenz und Pflegeimmobilie Sonnenwald

Wohnung-Nr.: Investitionsvolumen:

Name des Auftraggebers. Name des Mit-Auftraggebers.

(ggf. mit Geburtsname: (ggf. mit Geburtsname).

Vorname: Vorname.

Geburtsdatum: Geburtsdatum.

StraRe / Nr. Strae / Nr.

PLZ / Ort: PLZ / Ort.

Beruf: Familienstand: Beruf: Familienstand
Tel. Fax Tel. Fax

Handy e-mail Handy e-mail

A Der/die Auftraggeber beabsichtigen die oben genannte Eigentumswohnung zu erwerben. Zu diesem Zweck wiinscht
er/sie die verbindliche Reservierung dieser Wohneinheit -!  oder in vergleichbarer GroRe, bzw. Kaufpreis einer

anderen Wohneinheit (! ggf. streichen) und die Ubersendung des notariellen Kaufvertrags mit Bezugsurkunde

B Der/die Auftraggeber beschafft/beschaffen die Finanzierung des

Kaufpreises selbst: I ja I nein

C Der/die Auftraggeber beauftragt die Internationale Pflegeheimentwicklungsgesellschaft mbH oder einen
Finanzierungsvermittler gegen 1 % Erfolgshonorar, berechnet auf den Kaufpreis, mit der

Beschaffung der Kaufpreisfinanzierung zu beauftragen I ja I nein

D Sonstiges:

Der/die Auftraggeber sichert/sichern zu, unverziglich nach Vorliegen der notariellen Urkunden, einen Notartermin zum Zwecke der Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages wahrzunehmen. Der/die Auftraggeber tibernehmen die Notarkosten auch dann, wenn der Kaufvertrag nicht
zustande kommt (z. B. keine Finanzierung). Der Zwischenverkauf bleibt ausdrticklich vorbehalten!

Ein Expose wurde dem/den Auftraggeber/n ausgehandigt, was diese/r hiermit bestatigt.

Ort / Datum Unterschrift/en des/der Auftraggeber/s
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Angaben gemaR § 5 TMG:

Seniorenresidenz Sonnenwald GmbH & Co. KG
Hindenburgdamm 50

12203 Berlin

Vertreten durch:
Artur Maszej

E-Mail: info@seniorenresidenz-sonnenwald.de

Umsatzsteuer-ID:
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf §27 a Umsatzsteuergesetz:
DE 296617443

Komanditgesellschaft Sitz Berlin
Amtsgericht Charlottenburg HRB 17871

Steuernummer: 315/5813/2282
Ust-IdNr. : DDE 296617443
Geschaftsflhrer Artur Maszej

Internationale Pflegeheimentwicklungsgesellschaft mbh
Hindenburgdamm 50

12203 Berlin

Amtsgericht Charlottenburg HRB 185208

Geschaftsflhrer Artur Maszej
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Internationale Pflegeheimentwicklungsgesellschaft mbh
Hindenburgdamm 50

12203 Berlin
Amtsgericht Charlottenburg HRB 185208






